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INTRODUCTION 

South Lake Tahoe is at a pivotal point in its history. The city has long been a premier 
destination for visitors from around the world, and has successfully created places 
that meet the needs of these guests. The city has also drawn residents who desire to 
live in a resort mountain community close to outdoor recreation.  While the City has 
made great progress over the years in providing visitor services and amenities, there 
has  not  been  as much  progress  in  providing  resident‐serving  commercial  uses  or 
housing for local workers.  

The City of South Lake Tahoe’s 2030 General Plan sets a new direction for how the 
community  plans,  manages,  and  implements  change.    The  development  of  the 
General Plan began  in 2005 based on  the  foundation of  the City’s  Smart Growth 
Principles. In 2008, the City Council adopted a Sustainability Plan, which outlined a 
vision  and  policies  to make  South  Lake  Tahoe  a  leader  in  sustainability.    These 
projects presented the philosophical and public policy framework for the concepts, 
strategies, and policies presented in this General Plan.    

The 2030 General Plan was shaped over a two‐year period by an extensive outreach 
process that engaged residents, businesses, stakeholders, and decision‐makers. The 
following Introduction to the General Plan presents the Vision for South Lake Tahoe, 
explains  the  purpose  and  legal  requirements  of  a  General  Plan,  provides  an 
overview of  the General Plan’s organization, and describes how  the City’s General 
Plan  relates  to  other  planning  documents,  including  the  Tahoe Regional  Planning 
Agency’s (TRPA) Regional Plan.   

Most  importantly  the  2030  General  Plan  is  designed  to meet  the  needs  of  the 
present community without compromising the needs of future generations.   South 
Lake  Tahoe  is  blessed  by  being  located  in  the  heart  of  one  the most  important 
recreation and natural areas in the world—the Lake Tahoe Basin—and this plan will 
help ensure that future change builds upon these attributes.  The goals, policies, and 
programs  in  this  document  outline  a  clear  direction  the  City must  take  to move 
towards, and eventually achieve, a future that is environmentally, economically, and 
socially sustainable.  
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VISION FOR SOUTH LAKE TAHOE 

The  following  is  the 2030 General Plan’s Vision  for South Lake Tahoe.   This Vision 
describes  how  South  Lake  Tahoe  should  look  in  the  year  2030  and  is  based  on 
extensive public  input  received during various community workshops,  stakeholder 
workshops, and a community survey, and  from  the Planning Commission, General 
Plan Advisory Committee (GPAC), and City Council. 

Preamble 

In 2030 South Lake Tahoe has become a vibrant and sustainable community that is 
the  economic  and  social  heart  of  the  Lake  Tahoe  Basin.  The  following 
transformations have made this possible. 

Community Identity Vision 

In  2030  the  City  has  been  a  leader  in  the  Tahoe  Basin  for  promoting  land 
stewardship and  sustainability. New and  revitalized distinct commercial and  social 
centers  serve  the  needs  of  both  local  residents  and  visitors,  supporting  special 
events to promote tourism and a sense of community. The Y  intersection  in Tahoe 
Valley  has  become  a mixed‐use  sub‐regional  center  and  is  the main  gateway  for 
people  entering  South  Lake  Tahoe.  Continued  investment  in  recreational  and 
commercial areas has added to the magnetism of South Shore as a premier visitor 
destination. In particular, the Lakeview Commons project has become the civic and 
recreational  heart of  the  community  through  the  consolidation of  civic uses,  and 
greater access to Lake Tahoe recreation via a new transit center. Each major district 
in  South  Lake Tahoe has  a unique  architectural  style  that provides  transition  and 
neighborhood character. 

Land Use and Community Design Vision 

In  2030  the  Highway  50  corridor  has  been  transformed  into  an  interconnected 
series  of  compact  mixed‐use  (commercial,  office,  residential,  and  tourist 
accommodation) districts  that  serve  the needs of  residents and visitors alike. The 
corridor  is  the  heart  of  the  community  and  contains  year‐round  sidewalks  and 
bikepaths. The  transformation of  the corridor has been  fueled by  the cooperative 
efforts of  local,  regional, and State governments, and private  investors who share 
the vision for a prosperous and healthy region. 

Economic Development Vision 

In 2030  the new public and private  investment has  improved South  Lake Tahoe’s 
economy  and  helped  to  maintain  a  high  quality  of  life  while  supporting 
environmental objectives. The city has a diverse array of  locally‐owned businesses 
that  offer  good wages  and  provide  services  and  amenities  that  are  needed  and 
desired  by  the  local  community  and  visitors  alike.  This  transformation  has  been 
possible due to the expansion and diversification of the local economy through new 
information,  creative, environmentally‐sound,  and  “green”  technology businesses. 
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The City has been successful  in creating regulatory programs along with economic 
incentives  that  foster  upgrades  to  existing  businesses  and  encourages  new 
businesses to locate within the city limits. 

Housing Vision 

In 2030  there are a variety of new housing  types and  styles  suitable  for different 
family needs and incomes. High‐quality new, revitalized, and renovated housing has 
“green,” energy efficient and well‐kept neighborhoods and helped diversify the local 
economy by supporting permanent and seasonal employees. Various mixed‐use and 
mixed‐income developments have helped to create  lively gathering places, a sense 
of community, and neighborhood identity. 

Transportation and Circulation Vision 

In 2030 Highway 50 has been redesigned  into a multi‐mode corridor that connects 
areas within  South  Lake  Tahoe  to neighboring  communities. New  investment has 
improved  pedestrian,  bike,  and  transit  facilities.  There  are  connected  and 
geographically‐distributed sidewalks and bike routes that provide convenient access 
to  commercial  and  social  centers.  There  are  also  low‐emission  transit  vehicles, 
modes of  transportation  systems,  and  strategic  convenient  access  to walking  and 
transit. Transit centers have been built which  function as popular  social gathering 
places.  There  are  multiple  options  for  convenient  travel  between  home,  work, 
schools, and activity  centers. There  is also  improved water‐borne  transit between 
South Lake Tahoe and neighboring communities and Federal/State parks. The City’s 
“green” and environmentally  sensitive airport provides  convenient  commercial air 
service options as an alternative to inter‐regional automobile travel. 

Public Facilities and Services Vision 

In  2030  there  has  been  an  upgrade  and  expansion  of  public  and  quasi‐public 
services  and  facilities  in  South  Lake  Tahoe.  Interagency  coordination  has  been 
successful  at  developing water  supply  infrastructure  that  provides  improved  and 
efficient  services  and  fire  flows  to  all  parts  of  the  city.  Improved  storm  drainage 
systems have helped  improve water quality and environmental health.  Innovative 
and  “green”  infrastructure  solutions  in  particular  have  helped  create  more 
sustainable and efficient solid waste, storm water, and drainage systems. In addition 
to  infrastructure  improvements  the Lake Tahoe Community College has expanded 
to provide more classrooms, housing, and  facilities  that  serve  the community and 
foster  the  intellectual  vitality  of  the  community.  Public  and  private  partnerships 
have  helped  consolidate medical  facilities within  a  core  district  near  the  present 
Barton Memorial Hospital. 

Natural and Cultural Resources Vision 

In 2030 South Lake Tahoe is a model community for its efforts to reduce greenhouse 
gas emissions, promote energy efficiency and sustainability,  improve  the health of 
the  forest,  improve  air  quality,  and  improve  Lake  Tahoe’s  water  clarity  and 
restoration. In addition to achieving regional Environmental Thresholds, South Lake 
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Tahoe  has  been  successful  in  meeting  the  needs  of  its  residents  while  not 
compromising the ability of future generations to meet their own needs. The City is 
a  leader  in  implementing  sustainable  policies  and  programs  that  have  helped 
maintain and enhance the beauty of Lake Tahoe and the Tahoe Basin.  

Recreation Vision 

In 2030 South Lake Tahoe has become the premier tourist destination in the Tahoe 
Basin.  The  city  attracts  nature  lovers;  extreme,  adventure,  and motorized  sport 
enthusiasts;  and  families  through  numerous  recreation  and  lodging  options 
including  the  Lakeview  Commons  project,  that  provides  multiple  recreation 
amenities  for  residents  and  tourists  alike.  The  project  includes  “green”  building 
design, energy and water conservation measures, public transit, ample parking, and 
state‐of‐the‐art water quality  improvements.  The  city has  also become  a premier 
ecotourism  destination,  with  multiple  businesses  that  highlight  the  natural  and 
cultural environment of South Lake Tahoe. These businesses are also  innovators  in 
promoting  recycling,  energy  efficiency, water  conservation  and  other  technology 
innovations. 

Health and Safety Vision 

In 2030  coordination with  local,  regional,  State,  and  Federal  agencies  to  create  a 
healthy  and  fire‐safe  forest,  open  spaces,  and  built  environment within  the  city 
limits and on surrounding public and private lands. 

COMMUNITY INVOLVEMENT 

The General Plan Update  included  an  extensive public outreach process  to  solicit 
feedback on major  concepts,  alternatives,  and proposals  throughout  the process.  
The following is a summary of the 2030 General Plan’s public outreach effort. 

Meetings, Workshops, and Public Hearings 

Between November 2007 and June 2009 the City held four community workshops, 
five  Planning  Commission/General  Plan Advisory  Committee  (GPAC) meetings,  six 
City  Council  meetings  (including  two  Housing  Element  related  meetings),  ten 
community  and  stakeholder workshops,  two  Planning  Commission  Hearings,  and 
two City Council Hearings. 

Latino Outreach Survey 

In March 2009 the City conducted a survey of Latino residents as part of the public 
outreach effort for the General Plan.  The survey, which contained questions about 
the positive and negative aspects of the city and its neighborhoods, was distributed 
to English as a Second Language  (ESL) classes at  the Family Resource Center  in Al 
Tahoe.  About 70 students responded to the survey and the input was used to draft 
policy concepts. 
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Community Survey 

The City conducted a public opinion survey  in 2008 that asked participants to rate 
the  community’s  quality  of  life,  service  delivery,  civic  participation,  and  unique 
issues of  local  interest.   The  full  summary of  this  survey  is available on  the City’s 
website at: www.cityofslt.us. 

Website 

The City hosted an internet website for the Update that included an overview of the 
Update, workshop and meeting announcements, published documents and maps, 
and contact information.  The website also had a feedback page where members of 
the public could write and submit comments on the Update.  

E‐Mail Blasts 

The City built a database of e‐mail addresses collected  from various  sources  (e.g., 
General Plan Update website, stakeholder workshops, community workshops, and 
other  sources) and  sent out e‐mails  to  the entire  contact  list at key points  in  the 
process.   This was done  to keep  the  community  current on  the Update, maintain 
their  interest,  and  create  greater  turn‐out  for  community  workshops  and  other 
outreach efforts. 

Newsletters 

The City published a  total of  four newsletters during  the Update  that summarized 
the  status  of  the  Update,  recently  published  reports  and  documents,  and 
announcements for upcoming workshops and meetings.   

GENERAL PLAN AREA 

The General Plan Area refers to the geographic area that will be analyzed during the 
General  Plan  Update  process.    The  2030  General  Plan’s  Planning  Area  covers 
approximately 25,383 acres, including both incorporated and unincorporated areas, 
and  is coterminous with  the City’s 2009  sphere of  influence  (Figure 1).   The 2030 
General Plan Land Use Diagram (Figure LU‐1) only applies land uses to parcels within 
the 2009 city limits.   
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PURPOSE AND NATURE OF THE GENERAL PLAN 

Every city and county  in California must adopt a general plan.   A general plan  is a 
legal  document  that  serves  as  a  community’s  constitution  for  land  use  and 
development.  The plan must be comprehensive and long‐term, outlining proposals 
for the physical development of the city, and any land outside its boundaries which 
in  the  City’s  judgment  bears  relation  to  its  planning  (Government  Code  Section 
65300 et seq.).  The plan must be comprehensive in covering all territory within the 
adopting  jurisdiction  and  it  must  be  comprehensive  in  addressing  all  physical 
aspects of  the  community’s development.   While State  law does not define  long‐
term, most general plans  look 15  to 25 years  into  the  future.   South Lake Tahoe’s 
General Plan uses a time frame of 2010‐2030.   

State  law  specifically  requires  that  the  general  plan  address  seven  topics  or 
elements.    These  elements  are  land  use,  circulation,  housing,  conservation,  open 
space,  noise,  and  safety.    The  general  plan  may  also  address  other  topics  the 
community feels are relevant to its development.  In the case of South Lake Tahoe, 
those  other  topics  addressed  in  this  plan  are  community  character,  economic 
development,  public  facilities  and  services,  and  recreation.    For  each  topic 
addressed, the plan must analyze the significance of the issue in the community, set 
forth policy  in  text and diagrams, and outline  specific programs  for  implementing 
these  policies.    The  format  and  structure  of  the  general  plan  is  left  to  local 
discretion, but regardless of the format or issues addressed, all substantive parts of 
the plan must be consistent with one another. 

Preparing,  adopting,  and  maintaining  a  general  plan  serves  several  important 
purposes: 

• Provides  citizens  with  information  about  their  community  and  with 
opportunities  to  participate  in  setting  goals  and  determining  policies  and 
standards for the community’s development; 

• Provides  local  decision‐makers  and  the  community  with  a  forum  for 
resolving conflicts among competing interests and values; 

• Expands  the  capacity  of  local  government  to  analyze  local  and  regional 
conditions and needs  in order  to  respond effectively  to  the problems and 
opportunities facing the community; 

• Fosters  coordination  of  community  development  and  environmental 
protection activities among local, regional, State, and Federal agencies; 

• Defines the community’s environmental, social, and economic sustainability 
goals; 

• Records the local government’s policies and standards for the maintenance 
and  improvement  of  existing  development  and  the  location  and 
characteristics of future development; and 
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• Guides and coordinates the many actions and day‐to‐day decisions of  local 
government that are necessary to develop and protect the community. 

ORGANIZATION OF THE GENERAL PLAN 

This 2030 General Plan sets out a  long‐term vision for South Lake Tahoe’s physical 
change  and  outlines  goals,  policies,  standards,  and  implementation  programs  to 
guide  day‐to‐day  decisions  concerning  South  Lake  Tahoe’s  development, 
redevelopment, and environmental protection through the year 2030.  Designed to 
meet State planning requirements, the General Plan consists of two documents: the 
Background Report and the Policy Document.  

General Plan Background Report 

The Background Report  (found under separate cover)  inventories and analyzes the 
existing  conditions  and  trends  in  South  Lake  Tahoe,  and  provides  the  formal 
supporting  documentation  for  General  Plan  policies.    The  Background  Report 
addresses the following nine subject areas: 

• Chapter 1: Introduction 
• Chapter 2: Land Use and Community Design 
• Chapter 3: Demographic and Economic Conditions 
• Chapter 4: Housing 
• Chapter 5: Transportation and Circulation 
• Chapter 6: Public/Quasi‐Public Facilities and Services 
• Chapter 7: Natural and Cultural Resources 
• Chapter 8: Recreational Resources 
• Chapter 9: Health and Safety 

 
General Plan Policy Document 

This General Plan Policy Document is divided into four main parts: 

Part I – Introduction  

Part  I  is a summary of the General Plan, describing the nature and purpose of the 
plan,  highlighting  the  Vision  for  South  Lake  Tahoe.  It  does  not  constitute  formal 
general plan policy, but  is rather a guide to understanding and  interpreting Part  II, 
III, and IV of the Policy Document. 

Part II – Goals and Policies 

Part II contains explicit statements of goals, policies, and standards that, along with 
Parts III and IV, constitute the formal policy of the City of South Lake Tahoe.  Part II 
is divided into ten elements as follows: 

• Land Use and Community Character 
• Economic Development 
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• Housing  
• Transportation and Circulation 
• Public and Quasi‐Public Facilities and Services 
• Natural and Cultural Resources 
• Recreation and Open Space 
• Health and Safety 

Each element includes a vision and several goal statements relating to different sub‐
issues  or  different  aspects  of  the  topic  addressed  in  the  chapter.    For  each  goal 
statement  there  are  several policies  that  amplify  the  goal  statement  and provide 
direction to City staff and decision makers. 

The  following definitions describe  the nature of  the  statements of goals, policies, 
standards, implementation programs, and quantified objectives as they are used in 
this document:  

• Goal.   The ultimate purpose of an effort stated  in a way  that  is general  in 
nature and immeasurable. 

• Policy.   A specific statement  in text or diagram guiding action and  implying 
clear commitment.  

• Standard.   A  specific, often quantified  criteria,  incorporated  in a policy or 
implementation  program, defining  the  relationship  between  two  or more 
variables. Standards can often translate directly into regulatory controls. 

• Implementation  Program.    An  action,  procedure,  program,  or  technique 
that carries out general plan policy.   

• Quantified Objective (Housing Element only).  The number of housing units 
that  the City expects  to be  constructed or  the number of households  the 
City expects will be assisted through Housing Element programs and based 
on  general  market  conditions  during  the  time  frame  of  the  Housing 
Element. 

Part III – Neighborhood Priority Lists 

Part  III shows a priority  list for each neighborhood to focus the City’s attention on 
needed  improvements and amenities  to make  them a  “Complete Neighborhood”.  
These  lists  are  based  on  goals  and  policies  located  throughout  the  2030 General 
Plan, but provide more specific direction on where these improvements are needed.   

The city  is made up of a series of unique and distinct neighborhoods.   While all of 
these neighborhoods have different attributes and characteristics, one of the goals 
of  the 2030 General Plan  is  to create “Complete Neighborhoods”  for each part of 
the  city.    This  includes  promoting  livability  and  safety  for  residents  of  all  ages, 
incomes, and cultural backgrounds.   
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Part IV – Implementation and Evaluation 

Part  IV contains all  the  implementation programs  for  the 2030 General Plan.   The 
programs are broken down  into separate  tables  for each element  in Part  II.   Each 
program  describes  the  proposed  action, which  policy(ies)  it  implements,  the  City 
agencies or departments with primary and supporting responsibility for carrying out 
the program, and the time frame for accomplishing the program.   

Environmental Impact Report 

In  addition  to  the  General  Plan  Background  Report  and  General  Plan  Policy 
Document,  an  Environmental  Impact  Report  (EIR)  analyzing  the  environmental 
impacts and implications of the General Plan was prepared following publication of 
the Draft Policy Document.  The EIR, which is not formally part of the General Plan, 
was prepared to meet the requirements of the California Environmental Quality Act. 
This report is prepared under a separate cover. 

RELATIONSHIP TO THE TRPA’S REGIONAL PLAN 

All  land  in the Lake Tahoe Region falls under the jurisdiction of the Tahoe Regional 
Planning Agency  (TRPA) as defined  in  the Tahoe Regional Planning Compact.   This 
includes  land  that  also  falls under  the  local  jurisdiction of  the City of  South  Lake 
Tahoe.  The Compact requires that all local jurisdiction planning be consistent with a 
series of Environmental Thresholds.   The Compact also allows  local  jurisdictions to 
develop,  adopt,  and  implement  regulations  so  long  as  they  are  consistent  with 
TRPA’ Regional Plan, or, address issues not covered in the Regional Plan.   

TRPA is currently (2009) in the process of updating the Regional Plan for the entire 
Lake Tahoe Basin.  The 2030 General Plan has been developed in close coordination 
with TRPA, and it is anticipated that the plan will be incorporated into the updated 
Regional Plan.  As such, the 2030 General Plan will be used as the primary planning 
document guiding future change in South Lake Tahoe for both the City of South Lake 
Tahoe and the Tahoe Regional Planning Agency.   

HOW TO USE THE GENERAL PLAN 

The  2030  General  Plan  is  intended  for  use  by  all  members  of  the  community 
including  residents,  businesses,  property  owners,  stakeholders,  and  decision‐
makers.  The  organization  of  the  plan  allows  users  to  find  topics  or  sections  that 
interest them and to quickly review City policies; although, users should realize that 
the  policies  throughout  all  elements  are  interrelated  and  should  be  examined 
comprehensively and must be considered together when making planning decisions. 

Policy Identifiers 

Various  policies  throughout  the  General  Plan  have  been  tagged  with  “icon” 
identifiers.  These identifiers are used to help the reader easily identify policies that 
directly related to other important planning documents.  These include: 
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City of South Lake Tahoe Sustainability Plan Policies.  The General Plan includes 

a  “ ”icon  to  show  which  policies  come  directly  from  the  City’s  2008 
Sustainability  Plan.    The  Sustainability  Plan  is  founded  on  ten  Guiding 
Principles  that  provide  a  starting  point  for  sustainable  decision‐making  in 
South Lake Tahoe.  

City of South Lake Tahoe and TRPA Mutually‐Adopted Policies.   The General 
Plan includes a” ” icon to show which policies in the plan will be mutually‐
adopted by the City of South Lake Tahoe and the Tahoe Regional Planning 
Agency (TRPA).   Any changes or amendments the City of South Lake Tahoe 
makes to these policies would also need to be adopted by TRPA’s Governing 
Board.    [Note: The analysis  for which policies will be mutually‐adopted by 
TRPA will be performed once TRPA has prepared a draft Regional Plan.] 

Difference between “Shall” and “Should” 

Policies  and  implementation measures  throughout  the General  Plan  begin  either 
with the phrase “The City shall…” or “The City should…”  The following describes the 
legal difference between “shall” and “should”: 

• Shall.    The  word  “shall”  indicates  an  unequivocal  directive  for  the  City.  
Policy makers will typically use or employ the term “shall” to communicate a 
mandatory requirement.   Although most policies use the word “shall,” the 
language of the policy still often provides the City flexibility in terms of how 
the policy is to be carried out.    

• Should.   The word “should” signifies a  less rigid directive, to be honored  in 
the  absence  of  compelling  or  contravening  considerations.    “Should” 
communicates a clear commitment that permits  flexibility  if circumstances 
so  dictate.    Policies  containing  the  term  “should”  remain  effective  and 
enforceable.    They  are  clear  expressions  of  the  policy‐makers’  (i.e.,  City 
Council) intent to rely on the subject policy to guide relevant decisions.    

Goals and Policies Readers’ Guide 

The following guide shows how sections, goals, and policies are organized in each of 
the Policy Document’s “elements” (Part II).  This guide is designed to help the reader 
understand the structure of the Policy Document.    (Note:   The Public Review Draft 
Policy Document includes original sources for all goals, policies, and implementation 
programs, including adopted City policy, staff and consultant input, public input, and 
decision‐maker input.  These source identifiers are for reference purposes and will be 
removed once the Policy Document is adopted by the City Council.)   
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INTRODUCTION 

This element provides the policy context for the City of South Lake Tahoe to achieve 
its  vision  for  future  land  use  and  community  design.    This  element  includes  a 
description  of  the  vision  and  goals,  policies,  and  standards  for  future  land  use, 
development,  redevelopment,  community  design,  sustainability,  and  change  in 
South Lake Tahoe.  This element also includes a description of the Land Use Diagram 
and the related land use classification system and standards. Goals and policies are 
organized under the following headings: 

• Overall City‐Wide Change 
• Community Plans 
• Complete Neighborhoods 
• Infill Development and Revitalization 
• Residential Neighborhoods 
• Commercial Centers 
• Tourist Accommodation 
• Industrial Areas 
• Community Design 
• Sustainable Developments and “Green” Buildings 
• Development Review and Inter‐Agency Coordination 
• Environmental Justice 

 
LAND USE AND COMMUNITY DESIGN VISION 

The  following  is  the  City  of  South  Lake  Tahoe’s  vision  for  future  land  use  and 
community design: 

 “In  2030  the  Highway  50  corridor  has  been  transformed  into  an 
interconnected  series  of  compact  mixed‐use  (commercial,  office, 
residential,  and  tourist  accommodation)  districts  that  serve  the 
needs of residents and visitors alike. The corridor is the heart of the 
community  and  contains  year‐round  sidewalks  and  bikepaths.  The 
transformation of  the  corridor has been  fueled by  the  cooperative 
efforts  of  local,  regional,  and  State  governments,  and  private 
investors who share the vision for a prosperous and healthy region.” 
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LAND USE DIAGRAM 

The most familiar part of any general plan is the Land Use Diagram which shows the 
types  and  locations  of  existing  and  future  land  uses  the  plan  envisions.    To 
appreciate and use  the diagram,  the  reader must  first understand  the purpose of 
each designation appearing on the diagram and the uses and standards associated 
with  each  designation.    The  following  section  outlines  the  allowable  uses  and 
describes  the  standards  for  each of  the designations  shown on  the City of  South 
Lake Tahoe’s General Plan Land Use Diagram (Figure LU‐1). 

LAND USE DESIGNATIONS AND STANDARDS 

The Land Use Diagram (Figure LU‐1) shows eight residential and non‐residential land 
use  designations.    These  eight  land  use  designations  are  described,  with  photo 
examples,  in  Table  LU‐1.    As  required  by  State  law,  the  General  Plans  includes 
standards  of  population  density  and  building  intensity  for  each  of  the  land  use 
designations appearing on the Land Use Diagram.  

The Land Use Diagram also contains a series of  icons that  identify generally where 
the City proposes to locate such neighborhood features as workforce housing, social 
gathering  spaces,  and  parks.    These  icons  and  their  associated  features  are 
described  in  greater  detail  in  Part  III, Neighborhood  Priority  Lists,  of  the General 
Plan.   

Transect Zoning 

The land use designations shown in the Land Use Diagram correspond directly to the 
Tahoe  Regional  Planning  Agency’s  (TRPA)  proposed  Transect  Zoning  System.    If 
adopted,  this  system may  be  applied  by  TRPA  Basin‐wide  and would  establish  a 
series of “zones” for certain types of uses,  intensities, and built form (e.g., building 
design,  landscaping,  and  infrastructure).  The  following  diagram  shows  TRPA’s 
proposed  ten Basin‐wide  Transect  zones.  Table  LU‐2  identifies  how  City of  South 
Lake Tahoe land use designations relate to each TRPA transect zone.  The table also 
identifies specific standards to be applied to land under the jurisdiction of the City of 
South Lake Tahoe.  
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TABLE LU‐1 

Land Uses Categories 
  Conservation (C) 

This designation provides for the permanent preservation of natural resources, habitat 
protection, watershed management, public and quasi‐public uses, areas that contain public 
health and safety hazards such as floodways, and areas containing environmentally‐sensitive 
features.   

  Recreation (R) 

This designation provides for outdoor recreation areas, active and passive recreational uses, 
habitat protection, and public/quasi‐public uses.  This designation is applied to areas with 
existing or proposed outdoor recreation and areas without overriding environmental 
constraints. 

  Low‐Density Residential (LDR) 

Provides for single‐family detached homes, secondary residential units, public and quasi‐
public uses, and similar and compatible uses.  This designation is applied to areas currently 
developed as residential and have moderate to good land capability. 

  High‐Density Residential (HDR) 

Provides for high‐density single‐family and multi‐family dwellings.  This designation is 
applied to areas that are currently developed as multi‐family, and areas near commercial, 
employment, transit, and public services. 

  Neighborhood Center (NC) 

This designation provides for commercial and tourist uses supported by high‐density 
residential.  This use supports horizontal and vertical mixed‐use developments.  This 
designation is applied to areas that are currently developed with commercial and/or tourist 
uses, areas of existing excess land coverage, and areas that are near commercial, 
employment, transit, and public services. 

  Town Center (TC) 

This designation provides for a mixture of uses including tourist accommodation, 
commercial, intensive recreation, high‐density residential, and mixed‐use residential.  This 
designation is applied to areas that are currently developed as commercial/visitor centers, 
have excess land coverage, where vertical mixed‐use projects are appropriate, and are near 
commercial, employment, transit, and public services.   

  Tourist Center (TSC) 

This designation provides for the most intensive land uses including major 
commercial/visitor centers and mixed‐use residential.  This designation is applied to areas 
currently developed as major commercial/visitor centers, areas of excess land coverage, and 
areas that are near commercial, employment, transit, and public services 

  Special District (SD) 

This designation provides for unique land uses that require flexibility or special 
considerations.  This includes public facilities, industrial uses, and transportation uses (i.e., 
airport). 
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Table LU‐2 
Development Intensity Standards 
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Campground Sites per Acre  ‐  1‐8  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐ 

Group Facilities per Acre  ‐  1‐25  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐ 

Mobile Homes per Acre  ‐  ‐  ‐  4‐8  ‐  ‐  ‐  ‐ 

Residential Units per Acre  ‐  ‐  1‐8  8‐15  8‐15  8‐15  ‐  ‐ 

Mixed‐Use Residential Units per Acre  ‐  ‐  ‐  ‐  8‐15  8‐25  8‐30  ‐ 

Tourist Units per Acre  ‐  ‐  ‐  ‐  8‐20  8‐40  8‐60  ‐ 

Maximum Building Height4  ‐  ‐  ‐  ‐  ‐  45’ in 
Tahoe 
Valley 
Node 
Only 

‐  ‐ 

Maximum Land Coverage (Bailey Limits)  > 1%  30%  30%2  70%3  70%3  70%3  75%3  70%3 
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1.  Maximum dwelling units per acre excludes secondary residential units. 

2.  Maximum coverage available for non‐sensitive land with improved Best Management Practices (BMP). 

3.  Maximum coverage available for non‐sensitive land with improved Best Management Practices (BMP) and Area Systems. 

4.  All building heights shall be consistent with TRPA regulations, except that buildings may have a maximum height of 45’ in the Tahoe Valley Node 
only. 
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OVERALL CITY‐WIDE CHANGE 

South Lake Tahoe is located in a unique regulatory and planning environment − the 
Lake Tahoe Region.   The Tahoe Regional Planning Agency (TRPA) has  land use and 
environmental  regulatory  authority  for  the  long‐term  preservation  of  Lake  Tahoe 
and  its environs. The City of South  Lake Tahoe  retains all  its police powers under 
applicable  Federal  and  State  law,  court  cases,  and  the  Federal  and  California 
Constitutions,  while  acknowledging  the  role  of  TRPA  to  adopt  environmental 
thresholds regulating carrying capacities and a regional plan to achieve the goal of 
the  long‐term preservation of Lake Tahoe.   TRPA’s Regional Plan requires  land use 
to be consistent with the regional environmental thresholds. The City will work with 
TRPA  to  achieve  the  common  goals  and objectives of preserving  Lake  Tahoe  and 
addressing the future needs of South Lake Tahoe residents and visitors. 

In order to meet the future needs of South Lake Tahoe residents and visitors, TRPA 
needs to allocate sufficient development rights (commodities).  TRPA's commodities 
include  Commercial  Floor  Area  (CFA),  Tourist  Accommodation  Units  (TAU), 
Residential  Development  Rights  (RDR),  Residential  Units  of  Use  (RUU),  and  land 
coverage.  The  policies  in  this  section  look  at ways  to  develop  a  connected  city, 
eliminate  nonconforming  uses,  and  maximize  the  City's  ability  to  secure 
development rights from TRPA, establish specific and  local policies and regulations 
that meet the environmental thresholds of TRPA’s Regional Plan, and reduce vehicle 
miles traveled (VMT) by residents and visitors who currently travel long distances to 
shop for certain products. 

Goal 
LU‐1 

To ensure a connected city, guide land use consistent with the Tahoe 
Regional Planning Agency’s Transect Zoning system, and acquire the 
necessary Tahoe Regional Planning Agency commodities for future 
revitalization, development, and economic growth.   

 
Policy LU‐1.1: General Plan/Regional Plan Coordination    
The City shall not implement any provision or standard of the proposed General 
Plan Update that is in conflict with the 1987 Regional Plan until such time as the 
Regional Plan has been updated and the General Plan is determined by the City and 
TRPA to be consistent with the new Regional Plan and TRPA Environmental Carrying 
Capacities. 
 

Policy LU‐1.2:  Smart Growth    
The City shall implement Smart Growth principles to create walkable, mixed‐use 
centers, compact and complete neighborhoods, and enhanced gateways and places.  
Smart Growth principles include: 
 

• Creating a range of housing opportunities and choices; 
• Creating walkable neighborhoods; 
• Encouraging community and stakeholder collaboration; 
• Fostering distinctive, attractive communities with a strong sense of place; 
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• Making development decisions predictable, fair, and cost‐effective; 
• Providing a mix of land uses; 
• Preserving open space, natural beauty, and critical environmental areas; 
• Providing a variety of transportation choices; 
• Strengthening and directing development to existing communities; and  
• Taking advantage of compact building design. 

 
Policy LU‐1.3:  Development Connections 
The City shall ensure that every project is planned to enhance the physical, visual, 
and social connections to surrounding parcels and to the larger community. 
 
Policy LU‐1.4:  Elimination of Non‐Conforming Uses 
The City shall encourage the elimination of non‐conforming uses in order to avoid 
inappropriate and incompatible land uses.     
 
Policy LU‐1.5:  Transect Zoning   
The City shall implement the 2030 General Plan consistent with Tahoe Regional 
Planning Agency’s Transect Zoning System, if adopted, which will specify land uses 
and standards, while emphasizing building form/function and conservation of 
natural areas.   
 
Policy LU‐1.6:  Civic Center Creation 
The City should explore the financial feasibility of consolidating City administrative 
uses on one City‐owned property in the Bijou/Al Tahoe Community Plan area.   
 

Policy LU‐1.7:  Live/Work Opportunities    
The City shall encourage live/work and work/live opportunities with flexible 
buildings and mixed‐use land use designations that allow local businesses to grow 
and evolve over time.  
 
Policy LU‐1.8:  Future Commercial Floor Area (CFA) Commodities     
The City shall pursue the maximum amount of available Commercial Floor Area that 
can be allocated by the Tahoe Regional Planning Agency, up to an additional 
386,000 square feet above 2009 levels, in order to use it as an incentive for 
revitalization, economic growth, and urban renewal.  The City should target future 
CFA commodities as follows:   
 

• Tahoe Valley Community Plan Area. Up to 211,000 square feet of new CFA, 
with 130,000 going to the Tahoe Valley Node and the remaining 81,000 to 
areas within the Community Plan but outside of the Node.  

• Bijou/Al Tahoe Community Plan Area. Up to 55,000 square feet of new 
CFA. 

• Stateline/Ski Run Community Plan Area. Up to 55,000 square feet of new 
CFA, with 30,000 going to the Stateline Node and the remaining 25,000 to 
areas within the Community Plan but outside of the Node. 
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• South Y Industrial Tract Community Plan Area.  The City shall allow up to 
55,000 square feet of new CFA only if determined necessary to expand 
existing or relocated industrial uses in order to make them more 
economically and/or environmentally efficient.   

• Areas Outside of Community Plans.  The City shall allow up to 10,000 
square feet of new CFA in different areas within existing neighborhoods, but 
outside of the four Community Plan areas, in order to promote small 
neighborhood‐serving commercial uses (i.e., corner store).   

 
Policy LU‐1.9:  Tourist Accommodation Unit (TAU) Transfers   
The City shall allow only Tourist Accommodation Units (TAU) acquired within the 
city to be transferred to another jurisdiction if the City Council determines that the 
financial impacts are adequately mitigated.  
 
Policy LU‐1.10:  Future Residential Development Rights (RDR) Commodities    
The City shall pursue the maximum amount of available residential unit allocations 
from the Tahoe Regional Planning Agency in order to use them as an incentive for 
revitalization, including workforce housing, up to an additional 940 market rate 
units and 222 affordable units.  (Note: please see the Housing Element for additional 
policies related to market rate and affordable housing, incentives, and locations).   
 
Policy LU‐1.11:  Existing Residential Units of Use (RUU) Transfers    
The City shall continue to impose a fee for the transfer of any residential units of use 
(RUU) from within the city to other areas in El Dorado County.  The City shall not 
allow transfers of RUUs to any areas outside of El Dorado County.    
 
Policy LU‐1.12:  Land Coverage Consolidation    
The City shall encourage transfers of existing land coverage within identified 
hydrologic areas to community plan areas within the city in order to provide an 
incentive for larger mixed‐use, commercial, and tourist projects that serve the 
needs of residents and visitors.   
 
Policy LU‐1.13:  Commercial Floor Area (CFA) Transfers 
The City shall not allow Commercial Floor Area within the city limits to be 
transferred outside of city limits due to the need to revitalize the Tahoe Valley 
Community Plan Area and other areas of the city.   
 
Policy LU‐1.14:  New Annexations   
The City shall pursue annexation of new lands within its adopted Sphere of Influence 
if annexation is financially feasible, provides greater opportunities to consolidate 
services, creates efficiencies in governmental operations, and provides benefits to 
the people of South Lake Tahoe.   
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COMMUNITY PLAN AREAS 

The overarching  vision of  the 2030  South  Lake Tahoe General Plan  is  to  create  a 
more  sustainable  community.   One way  this will be  achieved  is  through  focusing 
new development and revitalization within the four Community Plan areas; South Y 
Industrial Tract, Tahoe Valley (pending adoption), Bijou/Al Tahoe, and Stateline/Ski 
Run.    Particularly,  focusing  on  the  Tahoe  Valley  Community  Plan  area  where 
commercial, mixed‐use, and multi‐family residential will be focused.  The policies in 
this  section  seek  to  encourage  pedestrian/bicycle‐friendly  and  transit‐oriented 
developments  that  help  reduce  resident  and  visitor  dependency  on  automotive 
travel.   The use of  redevelopment  funds  for projects  that are  consistent with  the 
General Plan and  implementation of the goals of the adopted redevelopment plan 
may be pursued as well. 

Goal 
LU‐2 

To focus future commercial, multi‐family residential, tourist, civic, and 
social gathering space development in community plan areas in order to 
maximize incentives and create transit‐, bicycle‐, and pedestrian‐
oriented places that serve the needs of both residents and visitors.   

 
Policy LU‐2.1:  Community Plan Redevelopment, Expansion, and Upgrade 
The City shall encourage public and private investment in the expansion and 
upgrade of commercial and tourist accommodation projects within the Tahoe 
Valley, Bijou/Al Tahoe, and Stateline/Ski Run community plan areas and use 
appropriate financing tools, such as redevelopment, to achieve economic and land 
use goals, as determined proper to achieve this objective.  
 
Policy LU‐2.2:  Community Plan Preparation, Adoption, and Implementation 
The City shall periodically update and implement the four Community Plans as a way 
to focus development commodities and revitalization efforts.   
 
Policy LU‐2.3:  Commercial Floor Area Relocation   
The City shall incorporate policies and programs into new community plans and 
amend existing community plans to allow the City to provide Commercial Floor Area 
matches to projects where commercial development is relocated from outside 
community plan areas to within community plan areas.  Commercial Floor Area 
match ratios may vary to the extent that project(s) would remove development 
from designated areas and locate it in desirable areas.  
 
Policy LU‐2.4:  Stateline/Ski Run Community Plan Area 
The City shall reinforce the Stateline/Ski Run Community Plan area as the primary 
visitor and tourist district in South Lake Tahoe. 
 
Policy LU‐2.5:  Bijou/Al Tahoe Community Plan Area 
The City shall encourage the creation of a viable residential neighborhood with 
appropriate neighborhood amenities and compatible high quality family‐oriented 
recreation and public facilities including government offices.   
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Policy LU‐2.6: South “Y” Industrial Tract Community Plan Area 
The City shall protect and enhance the South “Y” Industrial Tract Community Plan 
area as South Lake Tahoe’s primary industrial District and identify possible future 
sites suitable for high‐end and appropriately‐sized energy efficient technology 
companies.   
 
Policy LU‐2.7: Tahoe Valley Community Plan Area 
The City shall transform the Tahoe Valley Community Plan area into an attractive 
gateway commercial district that serves both residents and visitors.  
 
Policy LU‐2.8:  Community Plan Incentives   
The City shall provide permit streamlining, commodity increases, coverage 
increases, and other similar incentives to encourage implementation of General Plan 
goals and policies.   
 
Policy LU‐2.9:  Node Definition     
The City shall define two Nodes, one at the Tahoe Valley Y Intersection and the 
other at Stateline, and make them a focus of future development and revitalization 
efforts in the city.  To this end, the City shall work with the Tahoe Regional Planning 
Agency to encourage allocations of development commodities (e.g., Commercial 
Floor Area, Residential Units of Use) to these areas.  
 
Policy LU‐2.10:  Node Development Incentives    
The City, in coordination with the Tahoe Regional Planning Agency, shall encourage 
compact, mixed‐use, transit‐oriented, and higher‐density development within the 
Stateline Node and Tahoe Valley Gateway District by providing the maximum 
incentives for these types of projects. Incentives should include an increase in 
allowed coverage, increased commercial floor area allocations, financing 
opportunities available through Redevelopment Plans, and exemptions from 
coverage limitations for affordable and moderate income housing. 
 
Policy LU‐2.11:  Tahoe Valley Node Purpose    
The City shall ensure that the Tahoe Valley Gateway District will be a primary area in 
the city for resident‐serving commercial uses, workforce housing (e.g., housing 
affordable to local workers in all industries), and affordable housing.  The City 
should work with property owners to transform the Node into a contemporary, 
pedestrian‐oriented, mixed‐use, commercial service district served by a transit 
center and alternate transportation opportunities.   
 
Policy LU‐2.12:  Stateline Node Purpose     
The City shall ensure that the Stateline Node will be an area in the city for tourist‐
serving commercial uses, Tourist Accommodation Units, workforce housing (e.g., 
housing affordable to local workers in all industries), and affordable housing.  The 
City should work with property owners to transform the Node into a pedestrian 
center served by transit that connects community resources, visitor facilities, 
recreation, and Lake Tahoe.   
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Policy LU‐2.13:  Social and Economic Centers 
The City shall create active and inviting social and economic centers in the two 
Nodes that include a variety of housing types, mixed‐use development, recreational 
or social gathering spaces, cultural uses, civic uses and facilities, and commercial 
services.   
 
COMPLETE NEIGHBORHOODS 

The City of South Lake Tahoe is an amalgamation of distinct neighborhoods.  While 
each neighborhood has different characteristics, this General Plan  looks at ways to 
add  needed  amenities  into  each  neighborhood  in  order  to  “complete”  them.  
Complete neighborhoods promote sustainability,  livability, and safety  for residents 
of all ages,  incomes, and cultural backgrounds.   Typical characteristics of complete 
neighborhoods  include:  a  mix  of  housing  types  and  affordability;  neighborhood 
services  and  facilities;  social  gathering  spaces;  sustainable  designs  and  “green” 
infrastructure; attractive landscaping; a sense of personal safety; convenient access 
to  public  transportation; well‐maintained  housing;  public  facilities;  and  attractive 
parks  with  co‐located  drainage  facilities  where  feasible  and  appropriate.    The 
policies  in  this  section  seek  to help create complete neighborhoods  in South Lake 
Tahoe.  Sections LU‐9 (Community Design) and LU‐10 (Sustainable Development and 
“Green”  Buildings)  also  include  goals  and  policies  related  to  complete 
neighborhoods.    In  addition,  Part  III  –  Neighborhood  Priority  Lists  contain 
descriptions  of  each  neighborhood  and  lists  amenities  the  City  should  provide 
during the life of this General Plan.   

Goal 
LU‐3 

To encourage the creation of more complete and well‐designed 
neighborhoods that promote livability, safety, and sustainability. 

 
Policy LU‐3.1:  Complete Neighborhoods 
The City shall promote complete and distinct neighborhoods that promote walking 
to services, biking, and transit use; foster community pride; enhance neighborhood 
identity; ensure public safety; and are family‐friendly.   
 

Policy LU‐3.2:  Neighborhood and Recreation Connectivity    
The City shall improve connections and access to a wide range of recreational 
opportunities, which will improve the quality of life of residents and visitors.   
 

Policy LU‐3.3:  Diverse Housing Choices    
The City shall promote a wide range of housing opportunities, both ownership and 
rental, for all income levels.  
 
Policy LU‐3.4:  Neighborhood Priority Lists 
The City shall regularly update and implement projects identified in neighborhood 
priority lists.  These lists shall identify priority amenities and projects that need to be 
added in each neighborhood (Note: these priority lists are located in Part III – 
Neighborhood Priority Lists of the General Plan).   
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Policy LU‐3.5:  Clean and Quiet Neighborhoods 
The City shall coordinate efforts with homeowner associations and other 
neighborhood groups and schools, to develop strategies to ensure clean and quiet 
and safe residential neighborhoods. These strategies should include neighborhood 
beautification programs.   
 
Policy LU‐3.6:  Residential Variety in Existing Neighborhoods 
The City shall encourage development of a variety of new housing types that 
provide housing choices for consumers in terms of types of units, location, unit 
sizes, costs, design, amount of privacy, and neighborhood environment, while 
preserving existing neighborhood character.   
 
INFILL DEVELOPMENT AND REVITALIZATION 

In order to become more sustainable, South Lake Tahoe is committed to looking at 
ways  to  revitalize  outdated  and  substandard  buildings  and  to  create  more 
opportunities for infill development.  The policies in this section encourage physical 
change and economic development within the existing Community Plan areas.  The 
policies in this section also describe ways to maintain and revitalize existing uses as 
well as promote new commercial opportunities.   These policies are closely aligned 
with policies  in  the  Economic Development  Element  to  support  a  comprehensive 
effort to promote existing and new businesses.   

Goal 
LU‐4 

To encourage the revitalization, reuse, and expansion of existing and 
vacant sites in South Lake Tahoe.   

 
Policy LU‐4.1:  Development Concentration 
The City shall concentrate and mix residential and commercial development to 
establish unique pedestrian‐friendly areas within the city that create a strong sense 
of place.   
 

Policy LU‐4.2: Infill and Reinvestment Promotion      
The City shall promote infill and reinvestment to increase density within walking 
distance of transit stops.   
 
Policy LU‐4.3:  Vacant and Underutilized Site Development 
The City shall encourage appropriate development/redevelopment of parcels that 
are either vacant or underutilized, surrounded by existing urban development, and 
non‐environmentally‐sensitive.   
 
Policy LU‐4.4:  Development Priority 
The City shall give priority to developments on underutilized sites that use existing 
infrastructure, coverage, and development rights.   
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Policy LU‐4.5:  Revitalization Coordination 
The City shall coordinate revitalization efforts with local businesses and other 
parties as required by State law.  
 
COMMERCIAL USES 

The  purpose  of  this  section  is  to  provide  the  policy  framework  to  encourage 
increased resident‐ and visitor‐serving commercial uses  in the city.   The policies  in 
this  section  describe  ways  to  revitalize  and  consolidate  existing  uses  as  well  as 
promote  new  commercial  opportunities.    These  policies  are  closely  aligned with 
policies  in  the Economic Development Element supporting a comprehensive effort 
to increase commercial development and sales tax revenue. 

Goal 
LU‐5 

To revitalize and consolidate existing commercial uses while providing 
incentives and commodities for new resident‐ and visitor‐serving 
commercial uses.   

 
Policy LU‐5.1:  Locally‐Serving Commercial    
The City shall ensure that commercial uses are responsive to the needs and wishes 
of the community and encourage users to shop locally, which will reduce Vehicle 
Miles Traveled (VMT) from purchasing items outside the Lake Tahoe Basin.   
 
Policy LU‐5.2:  Reduction of Strip Commercial Development 
The City shall use incentives, such as additional commercial floor area allocations 
and development or infrastructure financing available through Redevelopment 
Plans, to facilitate the relocation of commercial uses into Nodes and Community 
Plan areas to reduce the strip commercial character of Highway 50 and State Route 
89.   
 
Policy LU‐5.3:  Commercial Center Enhancement 
The City shall encourage the upgrade and/or expansion of existing commercial 
centers, including: improvements to parking and landscaping areas; redesigns to 
accommodate bicycles, pedestrians, and transit facilities; and remodeling to include 
“green” technology and improve energy efficiency.   
 
Policy LU‐5.4:  Auto‐Oriented Commercial Use Consolidation in the Tahoe Valley 
Community Plan Area 
The City shall encourage the consolidation of existing auto‐oriented commercial 
uses into street‐oriented mixed‐use developments within the Tahoe Valley 
Community Plan area.   
 
Policy LU‐5.5:  Neighborhood Serving Commercial Uses 
The City shall encourage neighborhood‐serving commercial uses in existing 
residential neighborhoods as appropriate to promote walkability, sustainability, and 
complete neighborhoods.   
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TOURIST ACCOMMODATIONS 

Tourism is a vital and integral part of South Lake Tahoe’s economy and community 
identity.   The policies  in this section describe where tourist‐serving uses should be 
located in South Lake Tahoe.    

Goal 
LU‐6 

To provide tourist‐serving uses near highways and other highly‐visible 
locations in South Lake Tahoe.   

 
Policy LU‐6.1:  Stateline Node Tourist Center 
The City shall establish the Stateline Node as the primary tourist destination for 
South Lake Tahoe.   
 
INDUSTRIAL AREAS 

The policies  in  this  section provide guidance  regarding  the  locations and  types of 
appropriate  industrial uses  in South Lake Tahoe necessary to support a sustainable 
community and thereby reduce the need to import services from outside the Basin.     

Goal 
LU‐7 

To maintain an industrial district that provides for warehousing, research 
and development, light industrial, and “green” technologies that are 
attractive, compatible with adjoining non‐industrial uses, and well 
designed and maintained.  

 
Policy LU‐7.1:  Industrial Use Consolidation   
The City shall encourage the relocation and consolidation of industrial uses in the 
South “Y” Industrial Tract Community Plan area. This will be the priority area for 
relocating nonconforming industrial uses from elsewhere in South Shore.   
 
Policy LU‐7.2:  Area‐wide BMPs in the Industrial Tract   
The City shall continue to ensure that the South “Y” Industrial Tract Community Plan 
area includes area‐wide Best Management Practices (BMPs) to support industrial 
uses.   
 
Policy LU‐7.3:  Availability of Adequate Infrastructure   
The City shall ensure that adequate and appropriate infrastructure is available in the 
South “Y” Industrial Tract Community Plan area to support existing and new uses.  
 
Policy LU‐7.4:  Industrial Land Use Compatibility   
The City shall ensure that new, remodeled, and rehabilitated industrial 
developments, regardless of where they are located in the city, are designed and 
developed in a way that is compatible with neighboring uses.  To this end the City 
shall retain and, where possible, enhance existing buffers (streets, fences, open 
space) between industrial uses and residential areas.    
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COMMUNITY DESIGN 

The  policies  in  this  section  cover  a wide  variety  of  topics  related  to  community 
design.    These  policies  identify  the  overall  theme  for  South  Lake  Tahoe  as  an 
urbanized city located in one of the world’s most beautiful natural environments. 

Goal 
LU‐8  To enhance and unify the visual quality of South Lake Tahoe.   

 
Policy LU‐8.1:  Mountain Architectural Theme   
The City shall promote the use of a “mountain” architectural theme in all new and 
remodeled developments.  Mountain architecture features the use of pitched roofs, 
natural colors, and natural material such as rock and wood.   
 

Policy LU‐8.2:  Native Plant Use    
The City shall require the most environmentally efficient and attractive landscaping 
at all City‐owned public buildings and encourage their use and maintenance on 
private property.   
 
Policy LU‐8.3:  Minimizing Parking Impacts 
The City shall minimize the visual impact of parking by requiring it to be located at 
the rear and/or side of buildings with landscape screening, where feasible.   
 
Policy LU‐8.4:  Strategically‐Placed Lighting  
The City shall establish pedestrian‐scaled, strategically‐placed, and environmentally‐
efficient lighting that promotes pedestrian/bicycle safety and enhances the 
architectural and site features of existing buildings.  Lighting design and locations 
shall be consistent with the adopted Public Improvement Engineering Standards, 
and Title 24 preventing undue light leakage.   
 
Policy LU‐8.5:  Historic Preservation 
The City shall ensure the preservation of historic neighborhood land use patterns 
and historic architectural design styles.   
 
Policy LU‐8.6:  Existing Neighborhood Character Protection 
The City shall require that new development and improvements in existing 
residential neighborhoods are consistent with the neighborhoods historic land use 
patterns, distinct style, and architectural identity.   
 
Policy LU‐8.7:  Scenic Quality of New Projects 
The City shall ensure that new projects improve, enhance, and protect the scenic 
quality of South Lake Tahoe’s built and natural environments.  
 
Policy LU‐8.11: Scenic Corridors 
The City should continue to work with Caltrans and property owners to enhance 
facades, landscaping, and infrastructure (e.g., lighting, signage, utilities) on portions 
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of Highway 50 and State Route 89 corridors that are designated as scenic corridors 
by the Tahoe Regional Planning Agency.  
 
Policy LU‐8.8:  Business and Neighborhood Beautification Projects 
The City shall encourage appropriate and financially sound ways for property 
owners and community groups to undertake business and neighborhood 
beautification projects.  
 
Policy LU‐8.9:  Signage and Way‐finding Program 
The City shall create a signage and way‐finding program for residents and visitors 
that includes informational kiosks, gateway signs, and signs identifying special 
districts, neighborhoods, public facilities, special events, and school activities. 
Revitalized signage provides a sense of Tahoe’s unique style and neighborhood 
character and shall conform to rich non‐vibrant nature inspired colors, sensible to 
heights of snow and snow loads, and complying with Title 24. Kiosks should specify 
walking and biking distances and include maps.   
 
Policy LU‐8.10:  Gateways 
The City shall enhance the economic vitality and physical image of the city’s 
southern and eastern gateways. This includes infrastructure improvements, 
pedestrian and bicycle facilities improvements, scenic view corridor protection, and 
highway design improvements along Highway 50.   
 
Policy LU‐8.11:  Business Enhancement and Beautification  
The City shall encourage business owners to enhance and beautify their businesses, 
such as through a Façade Improvement Program, to create a better sense of place 
and community character.  
 
Policy LU‐8.12:  Pedestrian Connectivity 
The City shall require new developments to provide connections to surrounding 
pedestrian networks.   
 
Policy LU‐8.13:  Art in Public Places 
The City shall promote art in public places such as pedestrian areas, tourist 
accommodation areas, social gathering places, and commercial shopping centers in 
conformance with a Cultural Arts Master plan.   
 
Policy LU‐8.14:  ADA Compliance 
The City shall require all new and remodeled developments to comply, as required 
by the California Building Codes, with the Americans with Disabilities Act, State, and 
local standards.  The City shall also encourage all existing developments to comply, 
as readily achievable, with the Americans with Disabilities Act and related State and 
local standards.   
 
 
 
 
 



South Lake Tahoe General Plan  Land Use and Community Design Element                            
 

 

LU-18 Final Draft - May 17, 2011 

Policy LU‐8.15: Citywide Design Guideline Update Provisions 
The City shall incorporate the following provisions as part of the update of the 
Citywide Design Guidelines. These provisions shall apply specifically to structures in 
excess of 36 feet in the Tahoe Valley and Stateline nodes (identified on Figure NPL‐1 
of the General Plan): 

 
a. Structures shall be “stepped back” from the edges of the property at a ratio 

of 1:1  (one  foot  increase  in height  for one  foot of additional setback  from 
the property for a maximum height of 45 feet in the Tahoe Valley node and 
65 feet in the Stateline node; 

b. Building design will  incorporate decks and vegetation or other appropriate 
features into the upper levels to eliminate the possibility of an institutional 
appearance;  

c. Building  siting  and  design  will  not  completely  obstruct  mountain  views, 
views of Lake Tahoe, or stream environment zones from arterial roadways 
or public recreation areas; 

d. Roofs,  including mechanical equipment and  skylights,  shall be constructed 
of non‐glare finishes and earth‐tone colors that minimize reflectivity. 

e. Parking  lot, walkway, and building  lights  shall be directed downward. The 
Citywide Design Guidelines shall  identify  lighting  levels to be no more than 
one‐foot candle per square foot of area and shall require the use of shield 
on light fixtures to avoid sky lighting off‐site visibility; and 

f. Outdoor lighting shall include the following design requirements: 

1. Exterior lights shall not blink, flash, or change intensity;  

2. Temporary  installation  of  string  lights  is  allowed  for  seasonal  lighting 
between November 26 and March 1; 

3. Installation of string  lights,  rope  lights, or other decorative  lighting  for 
year  round  use  will  require  approval  of  a  Minor  Design  Review 
application.    Review  of  the  application will  include  limitations  on  the 
total amount of exterior  lighting on a site, curfew hours  for  lighting to 
be turned off, prevention of safety issues, and energy efficiency; and 

4. Outdoor  lighting shall be directed downward and shall not be used for 
advertisement purposes. 

Policy LU‐8.16: Reduction of Exposure to Unacceptable Odor Levels 
When  discretionary  projects  that  would  be  a  source  of  odors  is  proposed  near 
residences  or  sensitive  receptors,  the  City  shall  require  either  adequate  buffer 
distances  (based  on  recommendations  and  requirements  of  the  EDCAQMD)  or 
mitigation  measures  be  incorporated  to  reduce  the  potential  exposure  to 
acceptable  levels.  Examples  of  such  projects  could  include,  are  not  limited  to, 
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recycling  facilities,  animal  care  or  shelter  facilities,  restaurants  with  outdoor 
barbeque facilities. Potential mitigation associated with this policy requirement will 
be coordinated with any required permit conditions from EDCAQMD. 
 
Policy LU‐8.17:  Reduction of Exposure to Toxic Air Containments  
When new or relocated discretionary development that would be a source of Toxic 
Air  Contaminants  (TACs)  such  as  those  listed  in  the  Draft  Environmental  Impact 
Report  (DEIR) Table 4.5‐9  is proposed near  residents or sensitive  receptors, either 
adequate  buffer  distances  shall  be  provided  (based  on  recommendations  and 
requirements  of  the  California  Air  Resources  Control  Board  and  EDCAQMD),  or 
filters or other equipment shall be provided or mitigation measures incorporated to 
reduce potential exposure to acceptable levels. 
 
SUSTAINABLE DEVELOPMENT AND “GREEN” BUILDINGS 

Creating a sustainable and energy‐efficient built environment  is a key vision of the 
City of South Lake Tahoe.  The policies in this section provide direction on the use of 
“green”  building  technology,  energy  efficiency,  and  ways  to  achieve  sustainable 
development practices.   

Goal 
LU‐9 

To become a leader in “green” building technology, energy efficiency, 
emerging technologies, and sustainable development practices in the 
Lake Tahoe Basin.   

 

Policy LU‐9.1:  Sustainable Construction Methods   
The City shall promote the use of “green” and sustainable construction in new 
housing units, commercial developments, and mixed‐use centers.   
 

Policy LU‐9.2:  “Green” Building Incentives   
The City shall provide clear incentives for “green” building practices and consider 
phasing in requirements for the “green” rating system or LEED certification for all 
new buildings, retrofits, and significant remodels.  Incentives may include 
streamlined permit processes and/or tax reductions.   
 

Policy LU‐9.3:  “Green” Demonstration Program   
The City shall establish a “green” demonstration program for a variety of building 
types including single‐family, commercial industrial, townhouses, apartments, and 
mixed‐use projects.  
 

Policy LU‐9.4:  Energy Efficient City Buildings and Facilities   
The City shall incorporate energy efficiency into all City‐owned and operated 
buildings and facilities.  
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Policy LU‐9.5:  Energy Efficiency Retrofits   
The City shall support programs that encourage private property owners to retrofit 
their homes to save energy and reduce their carbon footprints.   
 
Policy LU‐9.6:  Sustainable Development Education 
The City shall create an education program to inform businesses and developers of 
the benefits of sustainable design and “green” building, which are sometimes 
difficult to quantify or are long‐term benefits.   
 
Policy LU‐9.7:  Native Drought‐Resistant Landscaping 
The City shall encourage the use of native, drought‐resistant landscaping in new and 
existing development.   
 
Policy LU‐9.8:  Sustainability Plan 
The City shall continue to update and implement the City Sustainability Plan and 
Work Program.    
 
DEVELOPMENT REVIEW AND INTER‐AGENCY 
COORDINATION  

The  Tahoe  Regional  Planning  Agency  (TRPA)  has  land  use  and  environmental 
protection authority in the Lake Tahoe Basin.  Historically, there have been conflicts 
and redundancies between the City of South Lake Tahoe, TRPA, and other Federal 
and State agency policies and regulations. The policies in this section promote inter‐
agency  planning  and  development  review  coordination  and  the  elimination  of 
redundancy. 

Goal 
LU‐10 

To make development decisions predictable, fair, and cost‐effective by 
coordinating the City of South Lake Tahoe’s efforts with other agencies 
that either have jurisdiction, provide services, or own property in South 
Lake Tahoe.   

 
Policy LU‐10.1:  Inter‐Agency Coordination   
The City shall coordinate with all regional, State, and Federal agencies and special 
districts to ensure that their planning efforts within the city limits are consistent 
with the City of South Lake Tahoe's General Plan.   
 
Policy LU‐10.2:  Tahoe Regional Planning Agency Coordination   
The City will seek to work with the Tahoe Regional Planning Agency (TRPA) to create 
a transparent and efficient permitting process that eliminates redundancy.  To this 
end, the City shall enter a Memorandum of Understanding with TRPA to delegate 
permit and land‐use authority for all projects that are not regionally‐significant, 
meet TRPA’s Environmental Thresholds, and are consistent with the Regional Plan.  
However, TRPA may monitor City project review activities annually and review 
whether City project review standards are continuing to meet the Environmental 
Thresholds.  
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Policy LU‐10.3:  Vacant Open Space Parcel Exchange   
The City shall work with the California Tahoe Conservancy (CTC) and other State and 
Federal agencies to exchange publicly‐owned vacant open space parcels in existing 
residential subdivisions for vacant parcels in other parts of the Lake Tahoe Basin as a 
means of consolidating open space and developing underused sites in existing 
neighborhoods.  Publically‐owned vacant land is shown in Figure LU‐2.  
 
Policy LU‐10.4:  Node and Community Plan Coverage Increases  
The City shall incorporate policies into new community plans and update existing 
community plans to allow up to 70 percent coverage on specifically‐designated 
properties within community plan areas.   
 
Policy LU‐10.5:  Utility District Coordination  
The City shall coordinate water infrastructure improvements with the South Tahoe 
Public Utility District, Lakeside Water District, Lukin’s Water District, Southwest Gas, 
Liberty Energy, and other utility providers.   
 
Policy LU‐10.6:  School District Coordination 
The City shall coordinate land use planning with the Lake Tahoe Unified School 
District facilities planning.   
 
Policy LU‐10.7:  Scenic Quality Improvement Plan Coordination 
The City shall work with TRPA to implement the Tahoe Regional Planning Agency’s 
Scenic Quality Improvement Plan.   
 
Policy LU‐10.8: Improvement Coordination  
The City shall coordinate timelines for all future improvements for bike trails, 
sidewalks, pedestrian paths, curbs and gutters, silt ponds, road work, BMP and 
utility work to sustain budgets and prevent transportation difficulties. 
 
ENVIRONMENTAL JUSTICE 

The City of South Lake Tahoe  is committed  to making  land use decisions  that are 
fair.   The policies  in  this section ensure  that South Lake Tahoe will make  land use 
and  environmental  decisions  that  are  fair  and  equitable  for  every  resident, 
regardless of race, culture, or income. 

Goal 
LU‐11 

To ensure the fair treatment of all visitors and residents, regardless of 
race, culture, and income with respect to land use and environmental 
decisions.  

 
Policy LU‐11.1: Environmental Justice 
The City shall ensure the fair treatment of people of all races, cultures, and incomes 
with respect to the development, adoption, implementation, and enforcement of 
land use and environmental laws, regulations, and policies. The City shall ensure 
that no part of the community suffers disproportionately from adverse human 
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health or environmental effects, and all residents live in a clean, healthy, and 
sustainable community.   
 
Policy LU‐11.2: Equal Public Participation 
The City shall ensure that all community residents have meaningful opportunities to 
participate in the decision‐making process.   
 
Policy LU‐11.3: Equitable Distribution of New Public Facilities and Services 
The City shall plan for the equitable distribution and use of new and upgraded public 
facilities and services that increase and enhance the entire community’s quality of 
life.   
 

Policy LU‐11.4:  Quality of Life for all Age Groups   
The City shall develop a strategy to provide amenities and facilities that support a 
high quality of life for all age groups.   
 

Policy LU‐11.5:  Social Equity Promotion   
The City shall promote social equity.  Social equity is important when dealing with 
sustainability issues because successful implementation is all about making 
appropriate choices and having the opportunity and ability to make those choices.   
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INTRODUCTION 

This element provides the policy context for the City of South Lake Tahoe to achieve 
its  vision  for  future  economic  development  and  sustainability.  Economic 
sustainability  recognizes  the need  for both  local and  regional economic prosperity 
and  resilience  to maintain  the  health  of  the  community  for  current  and  future 
generations. It encourages self‐reliance, entrepreneurial activity, and the generation 
of wealth in a manner that does not degrade or burden future generations’ ability to 
meet social, economic, and environmental needs. This can  include diversifying  the 
economy, nurturing  local  entrepreneurs,  improving  infrastructure  and  community 
facilities, and encouraging “green” businesses and new emerging technologies that 
protect the environment and our neighborhoods. 

The  City  is  committed  to  creating  a  vibrant  and  sustainable  local  and  regional 
economy.    The  City  recognizes  that  tourism  associated  with  recreation  and  the 
gaming  industry  is  the  heart  of  South  Lake  Tahoe’s  economy.    However,  a 
sustainable  economy  will  require  economic  opportunities  that  support  an 
economically  diverse  and  prosperous  year‐round  community.  South  Lake  Tahoe 
residents drive  to  communities outside of  the Tahoe Basin,  such as Carson Valley 
and Reno,  to do approximately half of  their  shopping.   Capturing  this  spending  in 
South  Lake Tahoe  requires planning  for  commercial areas  to  create opportunities 
for  retail businesses  that will  serve  the  local population. Otherwise,  this  spending 
will continue to leave South Lake Tahoe and benefit businesses located outside the 
community.   Accordingly,  this  element  contains  goals  and policies  to  attract new 
businesses  needed  and  desired  by  residents  and  to  encourage  existing  local 
businesses to grow and prosper over time. 

The City also recognizes the benefits of promoting environmentally‐friendly business 
development.    Much  of  South  Lake  Tahoe’s  economy  is  based  on  the  natural 
environment.   Appropriately, this element focuses on fostering “green” businesses 
and the expansion of eco‐tourism that takes advantage of the unique character of 
the natural surroundings.        

One  of  the major  obstacles  to  economic  development  in  the  city  is  the  lack  of 
available  Commercial  Floor  Area  (CFA).    CFA  is  one  of  five  development  rights 
administered by TRPA through an allocation process.    It provides the right to build 
square  footage  for  commercial  uses  in  the  Tahoe Basin.    The  city  does  not  have 
enough  CFA  to  accommodate  growth  in  residential/visitor  populations  and  to 
capture South Lake Tahoe’s documented retail leakage.  The City is also limited in its 
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commercial development by TRPA  regulations on  coverage, building heights,  land 
use  intensity,  and  parking.    Goals  and  policies  organized  under  the  following 
headings: 

• Economic Prosperity and Diversity 
• Business Attraction 
• Business Retention and Expansion 

 

ECONOMIC DEVELOPMENT VISION 

The  following  is  the  City  of  South  Lake  Tahoe’s  vision  for  future  economic 
development: 

“In 2030 the new public and private  investment has  improved South 
Lake Tahoe’s economy and helped  to maintain a high quality of  life 
while  supporting  environmental  objectives.  The  city  has  a  diverse 
array of locally‐owned businesses that offer good wages and provide 
services  and  amenities  that  are  needed  and  desired  by  the  local 
community and visitors alike. This  transformation has been possible 
due  to  the  expansion  and  diversification  of  the  local  economy 
through  new  information,  creative,  environmentally‐sound,  and 
“green”  technology  businesses.  The  City  has  been  successful  in 
creating  regulatory  programs  along with  economic  incentives  that 
foster upgrades to existing businesses and encourage new businesses 
to locate within the city limits.” 

ECONOMIC PROSPERITY AND DIVERSITY 

The  policies  in  this  section  provide  the  overall  direction  for  future  economic 
prosperity and diversity  in South  Lake Tahoe.   The policies  in  this  section  seek  to 
encourage  and  support  high‐tech  and  environmentally‐sustainable  businesses,  a 
balanced economy, and a year‐round community.  

Goal 
ED‐1 

To support and promote economic growth and the diversification of the 
local economy.   

 
Policy ED‐1.1: High‐Tech and Environmentally‐Sustainable Business 
The City shall support programs and activities that promote business/job retention, 
expansion, and new business/job development including high‐tech and 
environmentally‐sustainable businesses.   
 
Policy ED‐1.2:  Economic and Environmental Balance 
The City shall strive to maintain a balance between economic health and 
environmental health through careful and efficient planning.   
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Policy ED‐1.3:  Regional Partnerships  
The City shall participate in regional economic development efforts that benefit the 
overall regional economy to the extent that these efforts serve the interest of the 
residents of South Lake Tahoe.   
 

Policy ED‐1.4:  Economic Growth Considerations       
The City shall ensure economic growth: makes a positive contribution to the local 
economy, community, and environment, with particular attention to potential 
impacts on the health of Lake Tahoe and the forest; does not negatively impact 
infrastructure and community facilities; and is compatible with “un‐biased” 
scientifically‐based and peer‐tested regional Environmental Thresholds.   
 

Policy ED‐1.5:  “Green” Business Practices   
The City shall encourage adoption of “green” business practices and other systems 
that enhance both the environmental and economic performance of businesses in 
the community.   
 

Policy ED‐1.6:  Environmentally‐Friendly Business Development   
The City shall support programs that help diversify the local economy by promoting 
environmentally‐friendly business development and by providing incentives to do 
so.   
 

Policy ED‐1.7:  Year‐Round Community   
The City shall provide economic incentives and regulatory reform that support an 
economically diverse and prosperous year‐round community for city residents and 
visitors alike.   
 
Policy ED‐1.8:  Redevelopment  
The City shall use redevelopment as a tool within the city limits to implement the 
City’s revitalization objectives and serve the interests of the people of South Lake 
Tahoe.  
 
Policy ED‐1.9:  Commercial Floor Area Allocation Transfer Incentives   
The City shall seek incentives to facilitate Commercial Floor Area (CFA) transfers 
from other parts of the city to redevelopment project areas.   
 
Policy ED‐1.10:  Expanding Events and Entertainment Opportunities   
The City shall encourage the sponsors of sporting events, festivals, parades, 
international competitions, and entertainment shows to hold events at public (e.g., 
Parks and Recreation facilities, roads, or public lands) and private facilities in South 
Lake Tahoe, particularly during off‐season (Spring and Fall).  The City shall also 
participate in community organizations specifically formed for this purpose (e.g., 
Sports Commission).   
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Policy ED‐1.11:  Livable Wages and Employment Variety 
The City shall encourage existing and new employers to create jobs that pay a living 
wage, create a variety of employment choices, increase the ratio of full‐time 
residents, and improve the quality of life for South Lake Tahoe residents.   
 
Policy ED‐1.12: Lake Tahoe Airport   
The City shall support continued improvement of the Lake Tahoe Airport to improve 
accessibility to year‐round visitors and convention attendees that can take 
advantage of scheduled regional air carrier service.  
 
Policy ED‐1.13: Support of Natural Capital 
The City shall preserve the city’s natural beauty and enhance outdoor recreation 
opportunities that support South Lake Tahoe’s natural capital.   
 
Policy ED‐1.14: Support of Social Capital 
The City shall expand and improve housing opportunities, healthcare services, and 
educational opportunities to increase the quality of life and social capital of the city.   
 
Policy ED‐1.15:  Creating a Sense of Place 
The City shall encourage the creation of small, local, retail businesses that create a 
sense of place and local identity for South Lake Tahoe.  A sense of place can also be 
created within districts by providing decorations, tree lighting, and lamp post 
graphics.  
 
Policy ED‐1.16:  Regularly‐Scheduled Street Fair 
The City shall identify an area, possibly along Ski Run Boulevard near Lakeview 
Commons or on Venice Drive East, for a regularly‐scheduled street fair.  The street 
fair can include, but is not limited to, a farmers market, street vendors, live music, 
and special events.   
 
Policy ED‐1.17: Convention Center 
The City shall prioritize assistance with completion of Redevelopment Project 3 and 
the public amenities and environmental improvements associated with it. 
 

BUSINESS RETENTION AND EXPANSION 

The policies  in  this  section  address  the need  to  focus  attention on  retention  and 
expansion of existing businesses  in South Lake Tahoe.   Existing businesses provide 
South Lake Tahoe’s  job base and constitute  the most effective starting point  from 
which  to grow the City’s economic base.   Keeping existing  jobs, particularly higher 
wage  jobs,  in  the city  is an  important goal, and  the policies  in  this section seek  to 
encourage and support local businesses. 

Goal 
ED‐2 

To support and promote existing businesses, job retention and 
expansion, and diversify the local economy.   



South Lake Tahoe General Plan  Economic Development Element                      

 
 

 

Final Draft - May 17, 2011 ED-5 

Policy ED‐2.1: City Programs Business Expansion 
The City shall develop programs to expand businesses wanted and needed by 
residents to help reduce vehicle miles traveled (VMT) outside the Lake Tahoe Basin 
for these services.   
 
Policy ED‐2.2: Conventions and Conference Promotion 
The City shall actively promote South Lake Tahoe and its Convention Center and 
hotels to conference and convention organizers.   
 

Policy ED‐2.3:  Local First Program    
The City shall continue the “Local First Program” to encourage and support local 
business as permitted under State law.  
 
Policy ED‐2.4:  Healthcare Industry Expansion 
The City shall support the expansion of South Lake Tahoe’s healthcare industry to 
serve the needs of South Shore residents, and the healthcare industry is expected to 
deliver health care services that are competitively‐priced and meet community 
needs.    
 
Policy ED‐2.5:  Local Business Encouragement 
The City shall encourage and support practices by local businesses to provide 
excellent customer service, competitive prices, good product selection, and timely 
product availability.  
 
Policy ED‐2.6: Upgrade the Condition of Existing Businesses 
The City shall actively support programs to upgrade the physical condition and 
appearance of existing businesses.  
 
Policy ED‐2.7:  Coverage and Commodity Incentives for “Green” Businesses   
The City shall seek from the Tahoe Regional Planning Agency, and other agencies as 
applicable, coverage and commodity incentives for “green” and sustainable projects 
and developments.   
  
Policy ED‐2.8:  Sustainable Purchasing and Procurement Practices 
The City shall practice local and sustainable purchasing and procurement, and 
encourage other public agencies and private institutions to do the same.  
 
Policy ED‐2.9:  Small Business Technical Assistance 
The City shall continue to support programs providing technical assistance to small 
local businesses seeking to expand.   
 
Policy ED‐2.10:  Tourism Promotion  
The City shall continue to work and collaborate with organizations that promote 
tourism in the South Shore, especially during the off‐season (Spring and Fall).   
 
Policy ED‐2.11:  Home‐Business Promotion 
The City shall promote creation of home‐businesses.  
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Policy ED‐2.12:  Outdoor Events Venue   
The City shall encourage the development of a public outdoor concert, theater, and 
events venue as a part of the Lakeview Commons project.   
 
Policy ED‐2.13:  Neighborhood‐Serving Businesses  
The City shall support development of small neighborhood‐serving businesses, such 
as corner stores, in neighborhoods to promote walkability and a sense of place.   
 
Policy ED‐2.14:  Airport‐Related Businesses  
The City shall examine, develop, and pursue programs and activities to locate new 
businesses at the Lake Tahoe Airport to improve the local economy and to make the 
airport financially self sufficient.  
 
Policy ED‐2.15:  Lake Tahoe Community College Curriculum Expansion 
The City shall support and encourage the Lake Tahoe Community College to expand 
the curriculum to offer education in areas that would prepare student to work in 
industries that are prevalent within the city, such as hospitality and tourism 
services, environmental management, “green” businesses, sustainability, business 
growth and development, smart business practices, and emergency response.  
 
Policy ED‐2.16:  City Outreach Program 
The City shall create City outreach programs for existing businesses that includes 
personal visits or semi‐annual meetings with Staff to hear and connect with 
businesses throughout the city regardless of their scale.   
 

BUSINESS ATTRACTION 

Historically,  South  Lake  Tahoe  has  lacked  shopping  opportunities  that  specifically 
serve  the needs of  local residents.   Many residents  travel outside  the city and  the 
Lake Tahoe Basin to shop for every‐day necessities.  The policies in this section seek 
to address market opportunities presented by local household spending and seek to 
reduce  the amount of  spending  that  currently  leaves  the  city  through  retail  sales 
leakage.    Additionally,  this  section  contains  policies  to  attract  new  “green” 
businesses  to  South  Lake  Tahoe  and  promote  eco‐tourism  based  on  the  unique 
character of the natural surroundings.   

Goal 
ED‐3 

To support and promote new business development and employment 
growth including local‐serving, high‐technology, environmental‐
technology, and sustainable businesses, and encourage private‐sector 
investment in South Lake Tahoe.   

 
Policy ED‐3.1: Aggressive Business Attraction Programs 
The City shall seek to attract new businesses providing goods and services currently 
underrepresented in the community and desired by permanent residents, as found 
in the community survey (National Research Center, December 2008), the Retail 
Market Analysis (RRC Associates, December 2005), and identified by participants 
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during General Plan workshops.  Examples of these businesses include general retail 
(e.g., appliances, household goods, sporting goods, specialty grocery), consumer 
electronics, apparel, and healthcare clinics/institutions.   
 
Policy ED‐3.2:  Shopping Opportunity Expansion for Permanent Residents 
The City shall seek to attract new businesses providing goods and services currently 
underrepresented in the community and desired by permanent residents, such as 
general retail and consumer electronics.   
 
Policy ED‐3.3:  Large‐Scale Retail  
The City shall seek to attract one or more large‐scale retail businesses to South Lake 
Tahoe, particularly in the Tahoe Valley Community Plan area, in order to serve the 
shopping needs of residents.   
  
Policy ED‐3.4:  Eco‐tourism Businesses  
The City shall seek to attract eco‐tourism businesses to South Lake Tahoe and 
promote the city as an eco‐tourism destination.  
 
Policy ED‐3.5:  Second Home and Older Resident‐Serving Businesses 
The City shall seek to attract new businesses that particularly serve second 
homeowners and older residents, such as household goods and healthcare.  
 
Policy ED‐3.6:  Business Diversity  
The City shall encourage new businesses that serve Latino and other diverse 
populations of South Lake Tahoe.   
 
Policy ED‐3.7: Coordination with Local Business Groups  
The City shall work with local business groups and organizations to direct businesses 
to South Lake Tahoe that provide jobs, goods, and services for residents.  
 
Policy ED‐3.8:  Environmentally‐Compatible Businesses 
The City shall examine and pursue opportunities to encourage owners of second 
homes in South Lake Tahoe to locate environmentally‐compatible businesses in the 
community.   
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The Housing Element  is available as a separately‐bound document. Please contact 
the  City  of  South  Lake  Tahoe  Community  Development  Department  for  more 
information or to view/receive a copy of the Housing Element.  
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INTRODUCTION 

This element provides the policy context for the City of South Lake Tahoe to achieve 
its  vision  for  future  transportation  and  circulation.  South  Lake  Tahoe’s 
transportation and circulation system is key to the community’s livability, economy, 
and environmental quality.  The relatively limited network of key roadways and the 
pattern  of  development,  coupled with  high  seasonal  peak  visitor  traffic  volumes, 
results in traffic delays (particularly in the peak winter and summer seasons). These 
delays  reduce  the  quality  of  life  for  residents,  degrade  the  attractiveness  of  the 
region as a visitor destination, and impact local air, noise, and water quality.  

While  recent  efforts  have  resulted  in  improvements  to  alternative  transportation 
modes,  including  transit,  bicycle,  and  pedestrian  networks,  financial  and 
institutional  constraints  remain  challenges  to  the  realization  of  a  comprehensive 
multimodal  network.    In  addition,  South  Lake  Tahoe’s  alpine  setting  creates 
transportation  accessibility  challenges  for  urban  centers  via  road,  public 
transportation, and air. 

This element  includes a Circulation Diagram (Figure TC‐1) and the related roadway 
classifications, a Transit Diagram  (Figure TC‐2) showing major transit corridors and 
connections,  and  a  Bike  and  Pedestrian  Circulation Diagram  (Figure  TC‐3)  and  its 
related classifications.   This element also contains goals and policies  that will help 
create  a  well‐connected  transportation  network  that  serves  all  residents  and 
visitors,  improve connections  for pedestrians and bicyclists,  improve  transit access 
throughout  the city, conserve energy  resources,  reduce vehicle miles  traveled and 
greenhouse gas emissions, continue to improve automobile travel and parking, and 
improve  air  and waterborne  travel  to  improve  regional  connectivity.    Goals  and 
policies are organized under the following headings: 

 City Street System 
 Transit 
 Bicycle and Pedestrian Facilities 
 Parking 
 Air Transportation 
 Waterborne Transportation 
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TRANSPORTATION AND CIRCULATION VISION 

The following  is the City of South Lake Tahoe’s vision for future transportation and 
circulation: 

 “In 2030 Highway 50 has been redesigned  into a multi‐modal corridor that 
connects areas within South Lake Tahoe  to neighboring communities. New 
investment has  improved  pedestrian, bike, and  transit  facilities.  There are 
connected  and  geographically‐distributed  sidewalks  and  bike  routes  that 
provide convenient access to commercial and social centers. There are also 
low‐emission  transit  vehicles,  modes  of  transportation  systems,  and 
strategic convenient access to walking and transit. Transit centers have been 
built which  function as popular  social gathering places. There are multiple 
options  for  convenient  travel  between  home,  work,  schools,  and  activity 
centers.  There  is  also  improved  water‐borne  transit  between  South  Lake 
Tahoe  and  neighboring  communities  and  Federal/State  parks.    The  City’s 
“green”  and  environmentally‐friendly  airport  provides  convenient 
commercial air service options as an alternative to inter‐regional automobile 
travel” 

CIRCULATION DIAGRAM AND ROADWAY 
CLASSIFICATIONS 

A key element  in managing the transportation system  is establishing a hierarchy of 
street classifications.   This hierarchy reflects the two major  functions of roadways, 
which  tend to conflict  from a design standpoint: providing access to adjacent  land 
uses  and  providing  safe  and  efficient mobility  for  through  travel.    Through  the 
General  Plan  the  City  will  manage  the  roadway  system  under  the  following 
functional classifications: 

 Arterial.   A  roadway  designed  to  favor mobility  over  local  access.   While 
some access to adjacent properties may be provided, arterials are designed 
and controlled to allow through movement with minimal delay for through 
traffic.  They  are  intended  for  relatively  long  trips  within  or  through  the 
region.   

 Collector.  A roadway that provides a balance between mobility and access.  
These roadways serve to “collect” traffic from the local streets and deliver it 
to the arterial network at a moderate rate of speed. 

 Local Street.  A street whose primary function is to provide direct access to 
adjacent  properties  and  to  connect  to  the  collector  network.   
Local streets can serve residential, commercial, or institutional uses.   

Table TC‐1 presents  the  functional classification of roadways  in South Lake Tahoe, 
along  with  the  maximum  number  of  lanes  for  each  roadway.    Figure  TC‐1, 
Circulation  Diagram,  shows  the  physical  location  of  these  existing  and  future 
facilities. 
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TABLE TC‐1 
Roadway Functional Classifications 

Classification/Roadway  Segment 
Number of 

Through Lanes 

Arterials    
Al Tahoe Boulevard  All  2 
Heavenly Village Way  All  3 
Lake Tahoe Boulevard  All  5 
Park Avenue  Highway 50 to Pine Boulevard  2 
Pine Boulevard  All  2 
Pioneer Trail  All  2 
Saddle Road  Wildwood Avenue to Keller Road  2 
Sierra Boulevard  All  2 
Ski Run Boulevard  All  2 
Wildwood Avenue  Needle Peak Road to Saddle Road  2 
Emerald Bay Road  City limit to City limit  2/5 
Needle Peak Road  Ski Run Boulevard to Wildwood Avenue  2 
Collectors     
10th Street  Julie Lane to State Route 89   2 
12th Street  State Route 89 to Tahoe Island Drive  2 
13th Street  Both Sides of State Route 89  2 
15th Street  Venice Drive to State Route 89  2 
3rd Street  Tahoe Island Drive to South Avenue  2 
Ala Wai Boulevard  All  2 
Bellevue Avenue  Lakeview Avenue to El Dorado Avenue   2 
Blackwood Road  Glenwood Way to Pioneer Trail  2 
Chonokis Road  Primrose Road to Montreal Road  2 
D Street  Lake Tahoe Boulevard to Highway 50  2 
El Dorado Avenue  Bellevue Avenue to Oakland Avenue  2 
Fairway Avenue  All  2 
Fairway Drive  All  2 
Fresno Avenue  Lakeview Avenue to El Dorado Avenue  2 
Glennwood Way  Fairway Avenue to Pioneer Trail  2 
Herbert Avenue  Highway 50 to Blackwood Road  2 
Johnson Boulevard  All  2 
Julie Lane  13th Street to Lake Tahoe Boulevard  2 
Keller Road  Pioneer Trail to Saddle Road  2 
Lakeshore Boulevard   All  2 
Lakeview Avenue  All  2 
Lilly Avenue  Venice Drive to State Route 89  2 
Los Angeles Avenue  Argonaut Avenue to Highway 50  2 
Lyons Avenue   All  3 
Martin Avenue  Omalley Drive to Fountain cul‐de‐sac  2 
Montreal Road  Chonokis Road to City limit  2 
Omalley Drive  Carson Avenue to Martin Avenue  2 
Oakland Avenue   All  2 
Park Avenue  Lakeshore Boulevard to Pine Boulevard   2 
Rubicon Trail  All  2 
Rufus Allen Boulevard  Venice Drive to State Route 89  2 
Silver Dollar Avenue  Springwood Drive to Highway 50  2 
South Avenue  Melba Drive to Third Street  2 
Springwood Drive  Rubicon Trail to Silver Dollar Avenue  2 
Stateline Avenue  Lakeshore Boulevard to Highway 50  2 
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TABLE TC‐1 
Roadway Functional Classifications 

Classification/Roadway  Segment 
Number of 

Through Lanes 

Tahoe Island Drive  Tahoe Vista Drive to Washington Avenue  2 
Tahoe Keys Boulevard  Highway 50 to Ala Wai Boulevard  2 
Tamarack Avenue  Blackwood Road to Pioneer Trail  2 
Treehaven Drive  Cul‐de‐sac to Johnson Boulevard  2 
Venice Drive  Tahoe Keys Boulevard to 15th Street  2 
Wildwood Avenue  Highway 50 to Pioneer Trail   2 
Melba Drive  B Street to South Avenue  2 
B Street  Emerald Bay Road to Melba Drive  2 
Local     
All other travel ways    2 

 
 
CITY STREET SYSTEM 

South Lake Tahoe  is served by two main highways: US Route 50  (Highway 50) and 
State Route 89. These roadways are crucial to the city’s viability, as they serve not 
only as entry and exit points, but also as the main travel routes through the city. The 
community is also served by an extensive network of collector and local streets. The 
policies  in this section provide  for the maintenance and  improvement of the city’s 
street system to provide better overall vehicular circulation and the development of 
“complete streets” that accommodate all modes of transportation. 

Goal 
TC‐1 

To develop a transportation network that provides an efficient, 
comprehensive, and well‐maintained roadway system that 
accommodates vehicular travel while encouraging expanded use of 
alternative transportation modes.   

 

Policy TC‐1.1: Overall Street Design    
The City shall develop: all arterial streets to provide infrastructure for vehicles, 
transit, bicycles, and pedestrians; all collector streets to provide at a minimum 
infrastructure for vehicles, transit, bicycles and pedestrians; and all local streets to 
provide adequate shared infrastructure for vehicles, bicycles, and pedestrians.  The 
City shall develop a network of routes along collector and local streets for 
pedestrians and bicyclists.   
 
Policy TC‐1.2: Level of Service Standard 
The City shall establish a minimum Level of Service (LOS) Standard “D” for all City 
streets and intersections.  Up to four hours per day of LOS “E” shall be considered 
acceptable.  LOS shall be considered based on average delay for the intersection as 
a whole for signalized intersections, and for the worst approach for intersections 
controlled by stop signs or roundabouts.  LOS shall be evaluated for a busy, but not 
peak traffic, day in the peak seasons.  
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Policy TC‐1.3: Gateway Enhancements 
The City shall provide gateways to enhance the economic vitality and image of 
South Lake Tahoe’s northern, southern, and eastern highway entries. This includes 
enhancements to the travel experience along Highway 50 and State Route 89 
through the protection of scenic view corridors (views of Lake Tahoe and the 
surrounding mountains), highway design (roundabouts, sidewalks), and private 
investment (consolidated retail nodes).   
 
Policy TC‐1.4: Capital Improvement Program Funding 
The City shall provide for sufficient funding to finance the transportation projects in 
the Capital Improvement Program (CIP).   
 
Policy TC‐1.5: Street Repair Program 
The City shall maintain and implement the Pavement Management Plan and 
maintain a street repair program that ensures sufficient funding for maintenance of 
South Lake Tahoe’s street system.   
 
Policy TC‐1.6: Minimize Access Points on Highway 50 
The City shall reduce the number of ingress and egress points along Highway 50, as 
feasible, as a condition of project approval or as part of implementing the City’s 
Capital Improvement Program (CIP) by combining and realigning driveways to 
improve traffic flow and minimizing transit, pedestrian, and bicycle conflicts.   
 
Policy TC‐1.7:  Highway 50 Relocation Project 
The City shall coordinate efforts with Caltrans and the Tahoe Transportation District 
to relocate Highway 50 to south of Heavenly Village in the Stateline Community Plan 
area.  This will allow for reduced numbers of travel lanes on Highway 50 between 
Pioneer Trail and Stateline, creation of a dedicated transit lane, and enhancement of 
bicycle and pedestrian amenities.  
 

Policy TC‐1.8: Complete Streets Design      
The City shall seek to develop or upgrade all State Highways, arterials, and collectors 
as Complete Streets that accommodate all travel modes.  Elements of Complete 
Streets design include the following: 
 

 Balanced design that accommodates walking, cycling, transit, driving, 
parking, snow removal, drainage, stormwater management, emergency 
vehicle access, and deliveries. 
 

 Appropriate street design that relates well to the uses bordering the street 
and allows for continuous activity (i.e. retail, restaurants, lodging, 
residential, etc.). 
 

 Interconnected network of facilities that increases travel route options and 
allows short trips to be completed off arterial roadways. 
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 Appropriate pedestrian and bicycling facilities that promote safety and 
maximize access. 
 

 Well‐designed and low‐impact street lighting. 
 

 Appropriate landscaping that benefits the surroundings and encourages 
lower travel speeds. 
 

 Sustainable design that minimizes runoff, responds to the local climate, and 
conserves natural resources. 
 

 Well‐maintained facilities.   
 

Policy TC‐1.9: Alternative Modes and Fuels     
The City shall promote more effective use of alternative transportation modes (e.g., 
walking, bicycling, and public transportation) and use of electric/alternative fuel 
vehicles.  The City shall also support the development of alternative fuel and electric 
car charging stations.  Sources: South Lake Tahoe Smart Growth Principles,  
 
Policy TC‐1.10: Traffic Flow Management  
The City shall coordinate efforts with Caltrans to manage traffic flows along Highway 
50 and State Route 89.   
 
Policy TC‐1.11: Enhancements along the Highway 50 Corridor 
The City shall coordinate with Caltrans, El Dorado County, and the Tahoe Regional 
Planning Agency to expand multimodal transportation capacity along the Highway 
50 corridor between South Lake Tahoe and Placerville.  This may include the 
provision of rail facilities and services.   
 
Policy TC‐1.12: Consideration of Roundabouts   
The City shall consider roundabouts at key intersections, where feasible, to alleviate 
congestion and provide a higher level of service.  New traffic signals will be 
considered when proven to be superior or safer than roundabouts.  Sources:  
 
Policy TC‐1.13: Traffic Signal Synchronization  
The City shall encourage Caltrans to improve synchronization of existing traffic 
signals on State Highways in order to alleviate traffic congestion.   
 
Policy TC‐1.14:  Traffic Information Services 
The City should coordinate the distribution of real‐time traffic information for 
seasonal traffic congestion through one or more of the following methods: 

 
a. Post information directly on the City’s website; 

 
b. Send email alerts on major traffic problems to residents, visitors, and 

businesses; 
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c. Encourage businesses to display real‐time traffic information to their 
patrons and provide incentives for tourists to stay at the business longer 
rather than wait in traffic (e.g., hotel late checkout times, coupons, traffic 
jam specials); and/or 
 

d. Coordinate with Caltrans to provide real‐time traffic information on the 
changeable message boards that inform motorists of the drive time to 
various destinations.   

 
Policy TC‐1.15: Safe Access to Schools  
The City shall work with the South Lake Tahoe Unified School District and Lake 
Tahoe Community College to provide safe access to schools (e.g., sidewalks, road 
crossings, bicycle paths, bus circulation).  The City shall coordinate with the schools 
on submittal of grant requests for Safe Routes to Schools to help underwrite the 
cost to build and maintain the bicycle facilities connecting to schools. 
 
Policy TC‐1.16: Land Use Strategies to Reduce Travel Demand 
The City shall reduce travel demand through increased density and mixing of land 
uses near transit centers and within convenient bicycle and pedestrian travel areas.   
Source:   
 
Policy TC‐1.17: Acquisition of Privately‐Owned Streets  
The City shall work towards acquiring privately‐owned streets within the city that 
are used by the public.  
 
Policy TC‐1.18: Traffic Calming Measures 
The City shall explore the installation and effectiveness of traffic calming measures 
in order to create a safer and more attractive environment for bicyclists and 
pedestrians.  Where it is appropriate the City shall encourage Caltrans to also 
consider traffic calming measures on State Highways.  Examples of traffic calming 
measures may include, but are not limited to: bulb outs, narrow vehicle lanes, lane 
reduction, and stop signs.  
 
TRANSIT 

Transit  services  are  important  in  any  community  to  ensure  mobility  for  those 
residents  without  ready  access  to  a  private  vehicle,  reduce  automotive  traffic 
volumes on major  roadways,  create a more  sustainable environment,  increase air 
and water quality, and promote energy efficiency.   Transit  is particularly  important 
in South Lake Tahoe in enhancing the community’s attraction as a destination resort 
while reducing the overall carbon‐emission impact on the environment.  The City is 
firmly  committed  to  maximizing  the  availability  of  cost‐effective  public 
transportation both within and to/from the community.  The policies in this section 
focus  on  high‐quality,  high‐amenity,  and  frequent  service  along  the  Highway  50 
corridor  between  Stateline  and  Tahoe  Valley,  augmented  by  coordinated 
neighborhood shuttles and routes diverting off Highway 50 that serve the remainder 
of the community. 
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Goal 
TC‐2 

To expand transit services in South Lake Tahoe to provide a viable 
alternative to the private automobile and enhance mobility for residents 
and visitors, and work collaboratively to expand public transit options 
throughout the Tahoe Basin.   

 

Policy TC‐2.1: Transit Service Expansion   
The City shall coordinate with BlueGo to increase transit service efficiency, 
availability, and convenience for all residents, employees, and visitors to the degree 
feasible with available resources.  Opportunities to transport bicycles on buses 
should also be expanded. 
 
Policy TC‐2.2: Intercity Public Transportation 
The City shall encourage the expansion of public transit services to nearby urban 
areas (including services from airports and rail stations in Truckee, Reno, and 
Sacramento) in order to reduce automotive dependency, ease peak seasonal traffic, 
and encourage additional local transit ridership by increasing the number of visitors 
arriving without a car.   
 
Policy TC‐2.3: Bus Priority System 
The City shall encourage Caltrans to implement bus priority systems along Highway 
50 (e.g., adaptive signal timing) to facilitate transit operations and encourage 
increased ridership.   
 
Policy TC‐2.4: Transit Centers 
The City shall provide and maintain Regional Transit Centers in the Stateline and 
Tahoe Valley areas, and a Neighborhood Transit Center in the Lakeview Commons 
area.  The transit centers will connect regional buses, trolleys, local shuttles, bike 
trails, and pedestrian facilities (year‐round sidewalks, bus shelters, and lighting), and 
will include space for hotel and resort shuttle bus pick‐up and drop‐off.   
 
Policy TC‐2.5: Alternative Transportation Operating/Maintenance Program  
The City shall establish an Alternative Transportation Operating/Maintenance 
Program that would impose an ongoing annual fee on new development to fund 
alternative transportation operations and maintenance.  Expenditures under this 
program would be limited to the following: 

a. Operating costs of public transportation programs either operating within 
the City or directly benefiting city residents and businesses. 

b. Maintenance of older multipurpose bicycle/pedestrian facilities. 

c. Maintenance and/or snow removal on a limited inventory of major 
sidewalks (not already the responsibility of existing agreements. 

 



Lake Tahoe

£¤89

£¤50

£¤50

Emerald Bay Rd

La
ke

Ta
ho

e Blvd

Al Tahoe Blvd

Ski Run
Blvd

Al Tahoe
Blvd

Pioneer Trail

£¤50

Pi
on

ee
r

Tata

D
Julie

F

La
ke

Ta
ho

e

Sawmill

13
th

Lodi

Ski Run

Al Tahoe

B

Eloise

Keller

Saddle

Roger

G
le

nw
oo

d

Em
erald

Bay

H

Knox

Venice

4t
h

Jo
hn

so
n

M
elba

D
edi

Glorene

Anita

Sierra

Tallac

Martin

State Highway 89

Alm
a

Reno

Rose12
th

Azure

15th

Tahoe
K

eys

Pinter

Kubel

Alder

Berth
a

Forest

O
ak

la
nd

Pi
ne

Je
w

el

10
th

Chris

Park

Larch

Bonanza

Modesto

Helen

Ja
mes

N
evada

Clement

Lakeview

Glen

Fresno

Tahoe Island

Merced

Aspen

Patricia

Elwood

Alameda

W
es

t

Gardner

Del Norte

Taylor

Birch

Marshall

Mead
ow

Sonora

B
ru

le

Stockton

Crest

G

Bo
re

n

Elks Club

H
er

be
rt

Hekpa

M
ichael

Kyburz

South Cold Creek

Lu
ki

ns

S
acram

ento

Paradise

Needle Peak

Fountain

Hazel

Arm
str

ong

El Dorado

Los Angeles

M
argaret

Janet

Golden Bear

C

3r
d

Barbara

Blackwood

B
erkeley

Ruth

K
oy

uk
on

W
ildwood

Alpine

Pope Beach

S
utter

A
pa

la
ch

ee

M
us

kw
ak

i

E

San Francisco

Beach

Barto
n

Tahoe
M

ountain W
as

ho
an

O
ak

5th

Becka

Bruce

S
ho

p

Tamarack

Lupine

Stanford

High
M

eadows

Walkup

Ji
ca

ril
la

Capri

Fairw
ay

Warr

C
ol

le
ge

Ala
W

ai

Jean

Osgood

Stateline

Nadowa

Echo

Vi
ki

ng

R
uf

us
A

lle
n

David

Spruce

Aloha

Texas

Ai
rp

or
t

Panther

Bill

C
hr

is
tie

W
as

hin
gto

n

Sus
qu

eh
an

a

Fern

S
ierra

H
ouse

Omalley

Fir

Plateau

D
un

la
p

C
raig

Pi
ne

Va
lle

y

Regina

W
ag

on
Tr

ain

M
on

tre
al

Hobart

M
an

za
ni

ta

San Jose

Dee
r

La
ke

Moss

Or
eg

on

Sundown

Chinquapin

Woodland

Lyons

E
m

erald

S
he

rm
an

Pickett

Balboa

Morro

Sk
yl

in
e

Iba
ch

e

Prospector

Lassen

Je
ffe

ry

Bernice

P
asadena

Industrial

R
iverside

Pine
Hill

Ja
ca

ril
lo

C
opper

La
ur

el

H
un

kp
ap

a

River

Inverness

Terry

A
lic

e
La

ke

R
ub

ic
on

Kokanee
Catalina

Fr
ee

l-P
ea

k

2nd

Semat

Shady

Cedar

Verdon

Bonita

Blue
Lake

Delta

Colorado

Rim
rock

To
ko

ch
i

Red Lake

Springwood

St
ev

en

Tahoe Vista

O
nn

on
tio

ga

Rainbow

Ash

Treehaven

June

Ponderosa

Catt
lem

an
s

Nottaway Aco
ma

Yo
un

g

April

Lapham

Th
un

de
rb

ird

So
ut

h
Sh

or
e

Ruby

H
ar

ra
hs

Linda

H
an

k
M

on
k

Genoa

G
ar

ba
ge

D
um

p

Bijou

Friant

Arav
aip

a

Monterey

P
lu

m

Gold Dust

Edna

Bigler Price

Hill

Cougar

Lido

Marlette

R
an

ch
o

Conestoga

Shepherds

B
el

A
ire

Friday

Bode

La
ke

sh
or

e

Black Bart

H
am

Tooch

Chonokis

Sandy

Macinaw

Br
ia

n

White
Sands

Ormsby

Rocky Point

A
lbert

C
olum

bine

Li
nd

be
rg

Lu
ce

rn
e

C
lear V

iew
M

ountain
M

eadow

G
ilm

ore
Lake

Timber

Fr
em

on
t

H
arvard Ralph

Tabira

Anne

Tulare

D
anube

Echo View

Muir

Tucker

Lily

Carnarsee

Bridle

Suss
ex

Truckee

A
rg

on
au

t

Silver Dollar

Woods

La Salle

Elva

Inc
lin

e

Stewart

Midway

W
av

er
ly

Hum
boldt

Gentian

Mackedie

Willia
m

La
mor

W
edeln

B
al

B
ijo

n

Terrace

Pinecrest

Freshpond

Adams

Trout Creek

Peninsula

Cha
mpla

in

Sand Harbor

Ledge

Turnback

Busch

Woodbine

Ag
at

e

Markofer

Dover

Silve
rwood

Elm

Lucinda

PinewoodWeir

N
eb

el
ho

rn

A
sp

en
w

al
d

Betty
Rae

Dagett

Carson

M
aple

Lewis

A
ndy

Jo

H
om

es
te

ad

Az
ur

e

Eloise

Saddle

B

Bea
ch

Park

Texas

E
m

er
al

d
B

ay

O
m

al
le

y

3rd

C
ed

ar

Price

Herbert

Aloha

Lake

Lupine

La
rch

Ko
ka

ne
e

James

15
th

Deer

Gardner

Spruce

G

Pine

Regina

Ce
da

r

South Lake Tahoe
General Plan Update

Figure TC-2
Transit Circulation Diagram

Legend
City Limits

Sphere of Influence

State Border

t
0 0.5 1

Miles
Map Date: June 18, 2009Map Date: May 17, 2011

TO CAMP 
RICHARDSON

TO NORTH
SHORE

TO ZEPHYR
COVE

RT

RT

NT

RT

NT

High Quality Transit Corridor

Waterborne Service

Connecting Transit Bus Service

Regional Transit Center

NeighborhoodTransit Center

Airport

TO CAMP 
RICHARDSON 

AND WEST 
SHORE

TO TAHOE PARADISE
AND MEYERS

TO MEYERS
AND SACRAMENTO

TO MEYERS

CONNECTING SERVICE
TO CARSON CITY, 

MINDEN, GARDNERVILLE, 
AND EAST SHORE

Marina

Lakeview
Commons.

.

Stateline

.Tahoe Valley

Lake Tahoe
Airport

.

Tahoe Keys
Marina

.Ski Run
Marina

.Lakeside
Marina

Transit Service Area



South Lake Tahoe General Plan  Transportation and Circulation Element                      

 

 

Final Draft - May 17, 2011 TC-11 

Policy TC‐2.6: Transit Capital Improvement Program Funding 
The City shall provide sufficient funding to finance transit projects in the Capital 
Improvement Program (CIP) in order to provide safe, comfortable, efficient, and 
affordable services and facilities.    
 
Policy TC‐2.7: BlueGo Bus Stop Improvements 
The City shall coordinate with BlueGo and the Lake Tahoe Unified School District to 
develop new covered, lighted, attractive, snow‐free, and pedestrian‐friendly bus 
stops.  Improved stops should be provided near commercial, social, visitor, 
education, and recreation gathering places both within and outside existing 
community plan areas.  Signage should reinforce neighborhood identity through 
provision of the neighborhood name on bus shelters and signs.  
 
Policy TC‐2.8: Transit Services Expansion  
The City shall coordinate with BlueGo and the Lake Tahoe Unified School District to: 
ensure buses are equipped to accommodate riders’ gear (e.g., skis, snowboards, 
bicycles, coolers, beach supplies); explore public‐private partnerships with local 
businesses to encourage bus ridership (e.g., bus coupons in conjunction with ski lift 
ticket purchase, employee incentives); and provide links between tourism and 
transit such as sight‐seeing tour packaging where transportation and discounted 
tickets are provided for sights and attractions.   
 
Policy TC‐2.9:  Dedicated People Movers 
The City shall study the feasibility of dedicated people movers, such as street cars, 
gondolas, and jitneys, to provide alternative ways of traveling throughout the city 
and to encourage residents and visitors to drive less.   
 
BICYCLE AND PEDESTRIAN FACILITIES 

Sidewalks, bikeways, and pedestrian/bicycle paths are  important components of a 
complete  transportation  system.  Not  only  do  they  provide  recreational 
opportunities, but they also help create a safe and healthy environment.  South Lake 
Tahoe’s  sidewalk  system  is  incomplete,  lacking  sidewalks  and  pathways  in most 
residential  neighborhoods  and  along  corridors.  As  a  result,  walking  can  be 
hazardous  since pedestrians  in many areas are  forced  to walk along  the  roadway 
shoulder or other undesignated areas. These conditions worsen during  the winter 
months when snow often blocks the shoulders. 

Similar to roadways, the bicycle and pedestrian system in South Lake Tahoe includes 
a functional hierarchy.   Through the General Plan, the City will manage the bicycle 
and pedestrian systems under the following functional classifications: 

 Class I Bike Path.  A path intended for the exclusive use of bicycles or shared 
with pedestrians and physically separated by distance or a barrier from the 
roadway.  Class I paths provide the safest opportunities for bicycle travel.  
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 Class  II  Bike  Lane.  A  bicycle  lane  that  shares  the  right‐of‐way  with  the 
roadway  defined  by  the  creation  of  a  separate  lane  with  pavement 
markings.  

 Class  III Bike Route. A bicycle  route  that  shares  the  right‐of‐way with  the 
roadway, but is not separated by markings or barriers.  Instead, Class III bike 
routes are designated by signage along the roadway.   Class  III facilities are 
typically  provided  along  low‐volume  streets  to minimize  the  potential  for 
conflicts between bicyclists and motorists. 

 Shared Use Path.  A bikeway physically‐separated from motorized vehicular 
traffic by an open space or barrier and either within  the highway  right‐of‐
way or within an independent right‐of‐way intended for the use of bicycles, 
pedestrians, and other non‐motorized users. 

 Pedestrian Path. A path  that  is physically separated by distance or barrier 
from the roadway.  Most pedestrian paths will be built in conjunction with a 
Class I Bike Path.   

 Sidewalk. A dedicated paved pedestrian walkway located along side streets 
and roadways.   

Figure TC‐3, Bike and Pedestrian Circulation Diagram, shows the physical location of 
these existing and future facilities.  

The policies  in  this section provide  for  the  improvement of bicycle and pedestrian 
connections between all neighborhoods and communities, and the  integration and 
linking existing city bicycle paths with a regional bicycle network.  Safe and walkable 
environments  will  be  created  through  the  provision  of  a  continuous  pedestrian 
network with sidewalks that are enjoyable places to walk.  In addition, residents will 
be encouraged to include walking and biking into their daily activities to promote a 
healthier lifestyle and improve energy resource conservation goals. 

Goal 
TC‐3 

Expand bicycle and pedestrian activity in community centers and 
throughout the city, across all seasons of the year, through 
enhancements to and maintenance of bike paths, bike lanes, pedestrian 
paths, and sidewalks.  

 
Policy TC‐3.1:  City Bikeways to the Regional Bikeway System Linkages 
The City shall link city bikeways to the larger regional bikeway system.  This includes 
a bike trail system that links the Ski Run Marina to the Stateline casino core, the 
Lakeside Beach area, the mountain area (Van Sickle), Ski Run Boulevard, Tahoe 
Valley area, and ultimately to the future Greenway bike system.  This system will 
also provide a connection to the Douglas County bike trail system on Lake Parkway, 
Highway 50, and the mountainside loop.   
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Policy TC‐3.2:  Cohesive and Continuous Bicycle and Pedestrian Network 
The City shall develop a cohesive and continuous public bicycle and pedestrian 
network that allows convenient and safe travel for people of all abilities, free of 
major impediments and obstacles, and in compliance with ADA requirements.  
 

Policy TC‐3.3:  Implement the Bicycle Master Plan and Improve Connections   
The City shall maintain and implement the Bicycle Master Plan and shall improve 
bicycle and pedestrian connections between all neighborhoods.  This shall include 
linking residential neighborhoods, shopping districts, recreation facilities, 
employment centers, schools, and other public facilities with a network of safe, 
continuous, and attractive pedestrian sidewalks, paths, and bikeways.   
 
Policy TC‐3.4:  Bike Route Signage 
The City shall provide appropriate signage, striping, and symbols in accordance with 
the California Manual of Uniform Traffic Control, for easy rider way‐finding through 
the city bikeway system.  The City shall explore the use of sharrows where bicyclists 
share the road with vehicles.   
 
Policy TC‐3.5:  Coordination with Lake Tahoe Bicycle Coalition and TRPA 
The City shall coordinate with the Lake Tahoe Bicycle Coalition and TRPA’s planning 
efforts for bicycle and pedestrian facilities.   
 
Policy TC‐3.6:  Bicycle Parking and Storage 
The City shall require new multi‐family residential and commercial properties to 
provide accommodations for bicycle parking.   
 
Policy TC‐3.7:  Bicycle Sharing at Transit Centers 
The City shall explore the installation and management of Public Bike Share 
Programs at key transit centers.   
 
Policy TC‐3.8:  Bikeways on Highway 50 and State Route 89 
The City shall encourage Caltrans to install Class II bike lanes on Highway 50 and 
State Route 89 with an emphasis on complete connections through to Meyers and 
Baldwin Beach.   
 
Policy TC‐3.9:  Bicycle and Pedestrian Facility Maintenance 
The City shall strive to ensure the proper on‐going maintenance of bicycle and 
pedestrian facilities.   
 
Policy TC‐3.10:  Greenway Trail Support  
The City shall support and encourage development of the Greenway Class I Trail 
from Meyers to Stateline, and encourage alignment of the facility to connect 
neighborhoods and commercial centers within the city.   
 
Policy TC‐3.11:  Lakefront Bike Route    
The City shall work with the U.S. Forest Service and the California Tahoe 
Conservancy to complete boardwalks connecting the Tahoe Keys neighborhood with 
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Pope Beach Road and the Al Tahoe Neighborhood, and a Class II or III designation on 
Venice Drive connecting these new facilities.   The City shall support development of 
a continuous bicycle route along or near Lake Tahoe’s shore from the Camp 
Richardson area to Stateline. Sources: Community Workshop, GPU Consultants  
 
Policy TC‐3.12:  Bicycle Parking and Storage 
The City shall provide bike racks and bike storage at all public buildings, parks, and 
recreation areas, and shall require bicycle racks or lockers for significant new private 
development projects or substantial additions.  
 
Policy TC‐3.13:  Bicycle Trail Crossings 
The City shall enhance crossings at bike trail and roadway intersections to provide 
improved safety and encourage additional use.   
 
Policy TC‐3.14: Pedestrian‐Friendly Districts 
The City shall create a pedestrian‐friendly, village atmosphere within the Tahoe 
Valley and Stateline community plan areas.   
 
Policy TC‐3.15: Pedestrian Linkages along Highway 50 
The City shall encourage Caltrans to provide sidewalks and pedestrian linkages along 
Highway 50 and provide sidewalks on other major arterials.  
  
Policy TC‐3.16:  Pedestrian‐Friendly Stateline Area 
The City shall encourage reduction of Highway 50 to three lanes in the Stateline area 
to create a pedestrian‐friendly environment in conjunction with the Highway 50 
Relocation Project (Policy TC‐1.7).   
 
Policy TC‐3.17: Enhanced Pedestrian Street Crossings 
The City shall investigate advanced pedestrian crossing technologies, such as high 
activity pedestrian walk (HAWK) beacons that flash bright lights when pedestrians 
are crossing, to increase safety and encourage pedestrian travel.   
 
Policy TC‐3.18:  Commercial Building Access   
The City shall facilitate pedestrian access to commercial buildings by requiring 
building entries to be oriented towards sidewalks or walkways.   
 
Policy TC‐3.19:  New Project Pedestrian and Bicycle Connections   
The City shall require new projects to provide connections to existing and planned 
pedestrian and bicycle infrastructure, including ball fields, schools, and riverside 
pedestrian trails. 
 
PARKING 

The provision and management of parking is a key element in shaping travel habits 
and patterns.   While  it  is  important  to ensure  that parking  supply  is adequate  to 
avoid  negative  impacts  on  property  owners,  providing  excessive  parking  can 
encourage  auto  use,  negatively  impact  the  quality  and  walkability  of  a  district, 
generate  excessive  pollutants,  and  impact  the  feasibility  of  private  and  public 
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development  projects.  The  policies  in  this  section  provide  for  adequate  and 
appropriately‐located parking  facilities.   Parking management tools will be used to 
ensure  sufficient parking  for businesses, while protecting adjacent neighborhoods 
and the environment, and promoting pedestrian‐oriented districts.   

Goal 
TC‐4 

Provide and manage parking to accommodate reasonable auto usage, 
while minimizing the impacts of excessive parking supply and 
encouraging use of alternative travel modes.   

 
Policy TC‐4.1:  Appropriate Parking Supply 
The City shall require adequate parking facilities by establishing minimum and 
maximum off‐street parking ratios.   
 

Policy TC‐4.2:  Parking Management Strategies      
The City shall develop a Parking Management Plan with strategies that strive to 
create “park‐once” environments, including parking maximums, shared‐use parking 
for mixed‐use projects, and on‐street parking, where appropriate.  
 
Policy TC‐4.3: Centralized Shared Parking Facilities 
The City shall develop or assist in the formation of private parking agreements in 
order to provide shared parking facilities that consolidate parking and make it more 
efficient and convenient. These lots shall be tied to transit services and linked with 
bicycle or pedestrian circulation.  
 
Policy TC‐4.4:  Automated Parking Meters 
The City shall consider automated paid parking systems that would adjust the 
charge depending on the real‐time demand for parking.   
 
Policy TC‐4.5:  Parking for Mixed‐Use Projects    
The City shall allow reductions from parking standards for mixed‐use developments 
while ensuring adequate parking.   
 
Policy TC‐4.6:  Reduce Parking on Unpaved Surfaces     
The City shall facilitate a reduction of parking on unpaved surfaces.  The City shall 
also encourage that Erosion Control Projects (ECPs) and Capital Improvement 
Program (CIP) projects include alternative road shoulder surfaces that provide more 
infiltration and stabilization while still allowing for parking on road shoulders.  
 
Policy TC‐4.7:  Adequate Parking for Projects Not Served by Transit 
The City recognizes that there are some areas and some uses where access by 
transit is not viable.  Therefore, the City shall require adequate parking for all 
current and anticipated future uses.   
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AIR TRANSPORTATION 

The Lake Tahoe Airport is owned and operated by the City of South Lake Tahoe and 
is an  important  transportation and economic hub  for  the city. The airport plays a 
vital  role  in providing  general  aviation  access  to  the  region, providing  emergency 
access, and providing a local base for wildland fire suppression efforts.   As a means 
of  augmenting  the  region’s  limited  surface  transportation  capacity,  passenger  air 
service  has  the  potential  for  a  greater  role  in  its  comprehensive  transportation 
network. The policies in this section will support the enhancement of the South Lake 
Tahoe  Airport  as  a  transportation  hub.    Policies  encourage  the  development  of 
regional air service to South Lake Tahoe and the development of efficient  linkages 
to other airports. Increased utilization of the airport could greatly increase revenue 
for  the  City,  provide  greater  opportunities  for  tourists  to  visit  the  area,  enhance 
public  safety,  and  reduce  vehicle miles  traveled.  Continued  improvements  at  the 
Airport also support CALSTAR air ambulance and firefighting aircraft operations and 
other public safety services. 

Goal 
TC‐5  To enhance the Lake Tahoe Airport as a regional transportation hub.  

 
Policy TC‐5.1: Ensure Continuation of Existing Airport Uses and Provide 
Opportunities for Expanded Uses 
The City shall improve the airport for general aviation use and provide opportunities 
for future regional jet air service.   
 
Policy TC‐5.2:  Expand the Airport’s Role in the Region 
The City shall further develop South Lake Tahoe Airport as a transportation hub and 
diversify services to strengthen the financial base of the airport.    
 

Policy TC‐5.3: Alternative Fuels for Aviation   
The City shall encourage alternative aviation fuels as a means to create a more 
sustainable and gasoline‐independent airport.   
 
WATERBORNE TRANSPORTATION 

Waterborne  passenger  transportation  services  constitute  a  virtually  untapped 
potential element of a  comprehensive  transportation network  serving  South  Lake 
Tahoe.  The potential to improve mobility and reduce traffic congestion is provided 
both by services connecting South Lake Tahoe with the North Shore, and by smaller 
“water taxi” services connecting marinas along the South Shore. The policies in this 
section  encourage  the  development  of  a  cross‐channel,  environmentally‐friendly 
boat service as part of the regional transportation system.   

Goal 
TC‐6 

Encourage development of waterborne public transportation services 
that connect with transit, bicycle, and pedestrian facilities.  
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Policy TC‐6.1:  Water Transportation Services   
The City shall promote expansion of regular, dependable, and alternative‐fuel ferry 
and other water transportation services as an alternative to private vehicle use, and 
consider modifications to City regulations to encourage expansion of these services 
at existing marinas.   
 
Policy TC‐6.2:  Ski Run Marina Priority  
The City shall promote the Ski Run Marina as the primary terminus for cross‐lake 
ferry connections, provided that the area can accommodate adequate parking.   
 
Policy TC‐6.3:  Waterborne Transportation Connections  
The City shall locate bicycle and pedestrian trails and bus stops to connect with 
waterborne passenger facilities to promote ridership.   
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INTRODUCTION 

This element provides the policy context for the City of South Lake Tahoe to achieve 
its  vision  for  future  public/quasi‐public  facilities  and  services.    South  Lake  Tahoe 
depends  on  a  complex  system  of  public  facilities,  services,  and  utilities.  
Development  in  the  city  requires expansion of  infrastructure,  including water and 
wastewater systems, utilities, and storm drainage systems.  In addition to expanding 
infrastructure,  upgrading  and  maintaining  existing  infrastructure  poses  a  large 
financial burden on the City.   

The City  also  recognizes  the  importance of  adequate public  services,  such  as  law 
enforcement, fire protection, schools, and libraries. Figure PQP‐1 shows the location 
of public facilities and recreation areas in the city. This Public/Quasi‐Public Facilities 
and Services Element provides guidance for the  logical and efficient extension and 
upgrading  of  services  and  facilities  in  South  Lake  Tahoe.  Goals  and  policies  are 
organized under the following headings:   

• Infrastructure Financing and Prioritizing  
• Water Supply and Delivery 
• Solid Waste and Recycling 
• Storm Drainage and Water Quality 
• Law Enforcement 
• Fire Protection 
• Schools 
• Energy and Telecommunications 
• Libraries 
• Health and Medical Services 
• City‐Owned Public Buildings and Facilities  
• Snow Removal 
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PUBLIC/QUASI‐PUBLIC  
FACILITIES AND SERVICES VISION 

The following  is the City of South Lake Tahoe’s vision for future public/quasi‐public 
facilities and services: 

 “In 2030  there has been an upgrade and expansion of public and 
quasi‐public services and facilities  in South Lake Tahoe. Interagency 
coordination  has  been  successful  at  developing  water  supply 
infrastructure that provides  improved and efficient services and fire 
flows to all parts of the city. Improved storm drainage systems have 
helped  improve water quality and environmental health. Innovative 
and “green” infrastructure solutions in particular have helped create 
more  sustainable  and  efficient  solid  waste,  storm  water,  and 
drainage  systems.  In  addition  to  infrastructure  improvements  the 
Lake  Tahoe  Community  College  has  expanded  to  provide  more 
classrooms,  housing,  and  facilities  that  serve  the  community  and 
foster  the  intellectual vitality of  the community. Public and private 
partnerships have helped consolidate medical facilities within a core 
district near the present Barton Memorial Hospital.” 

INFRASTRUCTURE FINANCING AND PRIORITIZING  

The  policies  in  this  section  provide  for  efficient  infrastructure  financing  and 
prioritizing throughout the city.   

Goal 
PQP‐1 

To ensure the timely maintenance, expansion, and upgrade of public 
facilities and services for the entire community.  

 
Policy PQP‐1.1:  Infrastructure Expansion in Under‐Served Areas 
The City shall coordinate and prioritize infrastructure expansion and/or 
improvements in areas that are under‐served.  
 
Policy PQP‐1.2:  Provider Requirements 
The City shall work within available legal means to ensure statutory requirements 
are met by all providers.  
 
Policy PQP‐1.3:  Utility Service Agency Coordination Meetings 
The City shall conduct periodic coordination meetings with utility service agencies.  
 
Policy PQP‐1.4:  Public Facility Master Plans 
The City shall prepare and annually review and regularly update public facility 
master plans to ensure compliance with appropriate regional, State, and Federal 
laws, use of modern and cost‐effective technologies, and compatibility with current 
land use policy.   
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Policy PQP‐1.5:  Fair Share Costs on New Developments 
The City shall require that new development pay its fair share of the cost of 
providing new public services and/or the costs of expanding/upgrading existing 
facilities and services impacted by the new development.   
 
Policy PQP‐1.6: Capital Improvement Program 
The City shall review and update yearly the Capital Improvement Program (CIP) to 
ensure the implementation and adequacy of the plan.   
 
Policy PQP‐1.7: Ultimate Capacity Needs 
The City shall ensure, through the development review process, that public facilities 
and infrastructure are designed and constructed to meet ultimate capacity needs, 
pursuant to a master plan, to avoid the need for future replacement to achieve 
upsizing.   
 
Policy PQP‐1.8: Financing and Prioritizing Maintenance of Existing Infrastructure  
The City shall identify operations and maintenance costs and priorities for existing 
infrastructure, and identify and develop a fair, equitable, and stable fiscal program 
to finance the ongoing maintenance of infrastructure.  
 

Policy PQP‐1.9:  Comprehensive “Green” Infrastructure Strategies   
The City shall create comprehensive “green” infrastructure strategies to address 
sustainability objectives in the supply and management of energy, solid waste and 
materials, water, and waste water.  
 
Policy PQP‐1.10:  Capital Improvement Program Consistency 
The City shall require capital improvement programs for all public and private utility 
service providers to conform and be consistent with the City of South Lake Tahoe 
General Plan, to the extent allowed by law.   
 
WATER SUPPLY AND DELIVERY 

The City of South  Lake Tahoe  relies on groundwater  for  the majority of  its water 
supply.    The  water  systems  within  the  city  are  generally  able  to  meet  current 
demands for domestic service, although there are areas of the city where fire flow 
and reliability are inadequate and need to be upgraded.  While many large diameter 
transmission pipelines in South Lake Tahoe are relatively new, a significant amount 
of pipeline  in  the  system  is  approaching  the  end of  its useful  life  and  in need of 
replacement.  The policies in this section seek to ensure a safe and adequate water 
supply for existing and future development and to promote water conservation and 
reuse. 

Goal 
PQP‐2 

To work with local providers to ensure an adequate and safe water 
supply and delivery system for the entire community.   
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Policy PQP‐2.1:  Potable Water Demand Reduction      
The City shall explore ways (i.e., study feasibility of infrastructure from storm 
detention ponds) to reduce demand for potable water through water recycling and 
reuse of treated water when consistent with the Porter‐Cologne Water Quality 
Control Act.   
 
Policy PQP‐2.2:  Coordination with Urban Water Management Plan 
The City should coordinate with and support the planning efforts of the South Tahoe 
Public Utility District (STPUD), including all measures contained in the Urban Water 
Management Plan.   
 
Policy PQP‐2.3:  New Well Construction 
The City shall not allow the construction of any new groundwater wells except to 
replace existing wells.   
 
Policy PQP‐2.4:  Sustainable Water Use 
The City shall encourage efficient practices that ensure water is used in a 
sustainable manner.  
 
Policy PQP‐2.5:   Sustainable Water Distribution 
The City shall support local water supply agencies in upgrading public water 
systems, as needed, to ensure efficient and sustainable water distribution.  
 

Policy PQP‐2.6:  Water Efficiency   
The City shall encourage residents, visitors, and businesses to use water more 
efficiently in homes, businesses, and landscapes, and manage runoff that maintains 
natural hydrological regimes.   
 

Policy PQP‐2.7:  Water and Wastewater Management Strategy    
The City shall support water and wastewater agencies in developing an innovative 
water and wastewater management strategy that considers water supply and 
treatment systems.   
 

Policy PQP‐2.8:  Recycled Gray Water and Roof Water      
The City shall encourage the use of recycled gray water and roof water for irrigation, 
where appropriate.   
 
Policy PQP‐2.9:  Groundwater Basin Protection 
The City shall protect the groundwater basin from overdraft or contamination from 
existing and planned developments use of groundwater, including agriculture.   
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SOLID WASTE AND RECYCLING 

The policies in this section seek to increase economic efficiency and performance by 
reducing  the  consumption  of  non‐renewable  resources.    Policies  in  this  section 
promote waste reduction and the re‐use and recycling of materials.   

Goal 
PQP‐3 

To coordinate with South Tahoe Refuse to provide a reliable and 
environmentally‐friendly solid waste collection and diversion program 
that encourages recycling and re‐use.   

 

Policy PQP‐3.1:  Reduction, Re‐Use, and Recycling   
The City shall promote reduction, re‐use, and recycling.  
 
Policy PQP‐3.2: Improved Recycling Services 
The City shall support South Tahoe Refuse in efforts to increase and improve 
recycling services within the city.  
 

Policy PQP‐3.3:  Solid Waste Diversion   
The City shall work with South Tahoe Refuse to divert solid waste from the landfills 
including household, commercial, construction, and site/forest clearing waste 
(including pine needles) to the extent technologically and economically feasible, 
always keeping in mind the cost to consumers.  
 
Policy PQP‐3.4:  Exportation of Solid Waste  
The City shall require South Tahoe Refuse to export all solid waste out of the Tahoe 
Basin.  
 
Policy PQP‐3.5: Commercial Garbage Pickup and Enclosures 
The City should coordinate with South Tahoe Refuse to require mandatory 
commercial garbage pickup and enclosures for all commercial garbage receptacles.  
 
STORMWATER DRAINAGE AND WATER QUALITY 

The  City  has  much  work  to  do  in  the  coming  years  to  comply  with  the  City’s 
Municipal NPDES Storm Water permit and  to  reduce  the adverse  impacts on Lake 
Tahoe  clarity  associated  with  urban  runoff  generated  within  the  city.  This  will 
require significant financial investment on the part of the City. The City is expected 
to  be  required  to  significantly  reduce  the  fine  sediment  load  it  conveys  and 
discharges to Lake Tahoe and surface waters draining to Lake Tahoe, construct and 
maintain  new  structural  improvements,  and  implement  nonstructural  policies  to 
reduce pollutant  loads and  improve drainage  system  capacity. The policies  in  this 
section  seek  to  improve  clarity  of  Lake  Tahoe  by  improving  stormwater 
management practices.  The policies in this section move South Lake Tahoe toward 
area‐wide  planning  and  design  of  stormwater  drainage  systems,  and  work  to 
accelerate  urban water  quality  improvements  and  achievement  of  environmental 
thresholds. 
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Goal 
PQP‐4 

To protect water quality of streams and Lake Tahoe by reducing 
pollutant loads associated with urban stormwater runoff.  

 

 Policy PQP‐4.1:  Stormwater Management Program    
The City shall develop a stormwater management program to minimize increased 
flows and pollutant loads in urban runoff, improve area‐wide stormwater runoff 
quality, and promote retention and reuse of stormwater runoff.  
 
Policy PQP‐4.2: Minimize Stormwater Runoff  
The City shall continue to implement programs and policies to address drainage (i.e., 
excessive water quantity) and pollution (i.e., impaired water quality) problems, by 
promoting development and retrofits that minimize the discharge of stormwater 
runoff to the City’s stormwater infrastructure.   
 
Policy PQP‐4.3:  Stormwater Detention/Retention 
The City shall require all projects to either detain or retain stormwater runoff on‐site 
whenever physically possible and economically efficient or, if not possible or 
efficient, to contribute to the construction and long‐term maintenance of off‐site 
water quality measures.   
 
LAW ENFORCEMENT  

Public safety is one of the most important aspects of the quality and enjoyment of a 
community.  The South Lake Tahoe Police Department works in partnership with the 
community  to  protect  life  and  property,  to  provide  leadership  in  solving 
neighborhood problems, and to enhance the quality of life in South Lake Tahoe. The 
policies  in this section address public safety by setting standards for police service.  
Public safety  is also addressed through  innovative programs, such as the design of 
spaces  and  buildings  to  maximize  safety,  using  “Crime  Prevention  through 
Environmental Design” strategies.  

Goal 
PQP‐5 

To deter crime and to meet the growing demands for police services in 
South Lake Tahoe.   

 
Policy PQP‐5.1:  Police Protection 
The City shall continue to provide adequate police protection and law enforcement 
by maintaining a police department capable of meeting the needs of the entire 
community today and in the future.  
 
Policy PQP‐5.2:  Uniformed Crime Report  
The Police Department shall continue to use the Uniformed Crime Report as the 
primary indicator of crime trends within the city, and continue to allocate Police 
resources or plan the development of infrastructure and facilities accordingly.  
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Policy PQP‐5.3:  Necessary Services for Residents 
The City shall provide necessary police services for residents, visitors, and 
businesses by ensuring adequate funding to support City law enforcement 
operations.  The City shall facilitate outreach programs to ensure needs of the 
community are heard and addressed.   
 
Policy PQP‐5.4:  Maintaining Service Standards 
The City shall strive to maintain appropriate law enforcement staffing levels and 
provide necessary equipment and vehicles to ensure maximum efficiency within the 
City’s overall budgetary constraints.   
 
Policy PQP‐5.5:  Response Times 
The City shall continue to strive for response times of three minutes or less from the 
time law enforcement resources are dispatched.  
 
Policy PQP‐5.6:  Neighborhood Security 
The City shall work with residents to establish neighborhood security programs and 
environmental design strategies to reduce crime.  
 
Policy PQP‐5.7: Community Policing Project Program  
The City Police Department shall continue to use the Community Policing Project 
Program to address specific issues within neighborhoods throughout the city.  
 
Policy PQP‐5.8: Officer Training 
The City shall provide law enforcement officers with training opportunities to stay 
up‐to‐date with modern practices.  
 
Policy PQP‐5.9: Police Equipment 
The City shall maintain Police equipment consistent with best practices, community 
needs, and industry standards.  
 
Policy PQP‐5.10: Sustainable Community Policing  
The City Police Department shall continue to utilize and expand the use of bicycles 
for policing and replace fleet vehicles with alternative fuel vehicles when feasible or 
when that the technology is adequate.  
 
FIRE PROTECTION 

Fire  protection  is  a  critical  component  of  public  safety,  especially  in  South  Lake 
Tahoe where the risk of wildfires  is high.   The City of South Lake Tahoe provides a 
fully operational fire protection department providing basic fire protection services 
and  local  advanced  life  support  ambulance  services.    Fire  protection  depends  on 
several  factors  including  personnel  and  equipment,  available  water  supply  and 
pressure, response time, and reducing potential fire hazards. Buildings can also be 
constructed  with  fire  resistant materials,  smoke  alarms,  or  sprinkler  systems  to 
reduce  fire  hazards.  The  policies  in  this  section  address  public  safety  by  setting 
standards for fire protection in South Lake Tahoe.  
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Goal 
PQP‐6 

To protect residents, employees, and visitors in South Lake Tahoe from 
injury and loss of life, and to protect property and businesses from fires.  

 
Policy PQP‐6.1:  Fire‐Safe Development 
The City shall develop fire safety programs and incentives for existing communities, 
new development, and substantially rehabilitated development.   
 
Policy PQP‐6.2:  Fire Department and Water Provider Coordination  
The City shall coordinate efforts with water providers to ensure that fire protection 
needs and adequate water flows are met throughout the community.  The City shall 
also work with water providers to design systems and processes, and build 
infrastructure necessary to ensure fire protection.  
 
Policy PQP ‐6.3: Traffic Control and Calming Measures 
The City shall ensure that any traffic controls and traffic calming measures are 
designed and installed to minimize impacts on emergency vehicle response.   
 
Policy PQP‐6.4:  Staffing Levels 
The City shall ensure that Fire Department staffing levels reflect enough aggregate 
personnel to perform the needed tasks to control the emergency and provide for 
life safety of the public and the responders.  
 
Policy PQP‐6.5:  Equipment Updates 
The City shall maintain Fire equipment consistent with best practices, community 
needs, and industry standards.  
 
Policy PQP‐6.6:  Fire Response Times 
The City shall strive to maintain the following response times: 
 

• Still Alarms (Single Engine/Apparatus Response).  The responding 
apparatus shall arrive within a four‐minute travel time 90 percent of the 
time.   

 
• Fire Incidents (Multiple Apparatus Responses). The initial responding 

engine/apparatus shall arrive within a four minute travel time 90 percent of 
the time, and the remaining assigned engines/apparatus shall arrive within a 
10‐minute travel time 90 percent of the time.   

 
• Emergency Medical Responses.  The initial responding fire apparatus shall 

arrive within a four‐minute travel time 90 percent of the time with 
advanced life support transport (i.e., Paramedic Ambulance) units arriving 
within a 10‐minute travel time 90 percent of the time.   

 
Policy PQP‐6.7:  Training  
The City shall provide fire fighters with training opportunities to stay up‐to‐date 
with modern practices.  
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Policy PQP‐6.8:  Airport Fire Protection 
The City shall maintain fire protection services at the Airport consistent with the 
Airport Master Plan.  
 
SCHOOLS AND LIBRARIES 

South  Lake Tahoe  is  served by one  school district,  the  Lake Tahoe Unified School 
District  (LTUSD),  which  provides  primary,  secondary,  and  high  school  education 
services  to residents.   There are also private schools  located within  the city  limits. 
The  Lake  Tahoe  Unified  School  District  has  experienced  a  decline  in  student 
enrollment  since  1995.  The  declining  enrollment  results  in  less  revenue  for  the 
schools and,  in turn, could reduce the District’s ability to provide some services to 
students. Higher education  is provided by the Lake Tahoe Community College. The 
college has plans to expand  its campus to better serve the community.   The South 
Lake Tahoe Library  is a branch of the El Dorado County Library system.   The  library 
serves  not  only  as  a  receptacle  of  books,  but  also  an  important  community 
gathering  place  for  social  and  cultural  events.  This  section  contains  policies  for 
collaboration with the educational providers in South Lake Tahoe. 

Goal 
PQP‐7 

To coordinate planning efforts with the Lake Tahoe Unified School 
District, Lake Tahoe Community College, and South Lake Tahoe Library in 
their efforts to provide for the educational needs of all South Lake Tahoe 
residents.   

 
Policy PQP‐7.1:  Development Coordination 
The City shall coordinate with the Lake Tahoe Unified School District to ensure that 
needed school facilities are available for use in a timely manner.   
 
Policy PQP‐7.2:  Schools as Community Focal Points 
The City shall encourage schools to become social focal points within community 
and neighborhood centers that provide a range of services.   
 
Policy PQP‐7.3:  School Accessibility to Residential Uses 
The City shall coordinate planning efforts with the Lake Tahoe Unified School District 
and Lake Tahoe Community College to ensure that schools are easily accessible to 
residential neighborhoods, and that they enhance neighborhoods, minimize 
transportation requirements and costs, and minimize safety problems.   
 
Policy PQP‐7.4:  School Off‐Street Parking and Pick‐Up/Drop‐Off Areas 
The City shall encourage the design and improvement of school facilities to provide 
adequate parking and areas for student pick‐up and drop‐off to minimize safety 
problems and neighborhood impacts.   
 
Policy PQP‐7.5:  Public Library Expansion 
The City shall coordinate with El Dorado County to expand public library facilities in 
South Lake Tahoe.   
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Policy PQP‐7.6:  Expansion of Lake Tahoe Community College   
The City shall support the expansion of curriculum, enrollment, and facilities at the 
Lake Tahoe Community College (e.g., four‐year degree program, fire academy).   
 
ENERGY AND TELECOMMUNICATIONS 

Sierra  Pacific  Power  provides  electrical  service  and  Southwest  Gas  provides  gas 
service to South Lake Tahoe.   Both companies offer programs to encourage energy 
efficiency.    The  City  recognizes  the  need  to  shift  away  from  reliance  on  non‐
renewable  sources  of  energy  and move  toward  a  “green”  energy  future.      The 
policies  in  this  section  seek  to  increase  energy  efficiency,  reduce  emissions,  and 
support  local,  clean,  and  renewable  energy  sources.    Additional  policies  in  this 
section promote telecommunications access for all residents.  

Goal 
PQP‐8 

To promote provision of adequate levels of utility services by private 
companies and to ensure that these are constructed in a fashion that 
minimizes their negative effects on surrounding development and 
maximizes energy efficiency.   

 
Policy PQP‐8.1:  Development and Remodel Coordination   
The City shall communicate its major development and infrastructure plans with 
utility companies and coordinate planning to ensure adequate and timely utility 
connections.   
 
Policy PQP‐8.2:  Underground Utility Requirement 
The City shall continue to require underground installation of electrical distribution 
utility lines in new and substantially remodeled projects as a condition of permit 
approval, except where infeasible for operational reasons.   
 
Policy PQP‐8.3:  Promote Technology 
The City shall promote technological improvements and upgrading of utility services 
in South Lake Tahoe.   
 
Policy PQP‐8.4:  Coordination with Utility Providers 
The City shall coordinate with gas and electricity service providers to site and design 
gas and electric systems to minimize environmental, aesthetic, and safety impacts 
to existing and future residents.   
 
Policy PQP‐8.5:  Digital Communications Infrastructure 
The City shall facilitate installation of digital communications infrastructure.  
 
Policy PQP‐8.6:  Long‐Range Public Utility Underground Program 
The City shall continue to maintain and implement the City’s Long‐Range Public 
Utility Underground Program in close coordination with utility companies.   
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HEALTH AND MEDICAL SERVICES 

South Lake Tahoe’s health and medical  services are provided by Barton Memorial 
Hospital  and  various  private  practitioners.   Barton Memorial Hospital  is  an  acute 
care hospital that has served the community for over 40 years.   The policies  in this 
section encourage expansion of services at the hospital and consolidation of medical 
facilities within a core district to better serve the community and provide increased 
economic  benefits  to  South  Lake  Tahoe.    The  policies  also  address  health  as  it 
relates to the community’s access to healthy, fresh, and local food.  

Goal 
PQP‐9 

To expand health and medical facilities and services in South Lake Tahoe 
to serve residents and visitors.   

 

Policy PQP‐9.1:  Regional Food Network   
The City shall look at a regional food network as an economic development tool to 
build health and wealth.   
 

Policy PQP‐9.2:  Local Food Network    
The City shall provide assistance to local stores and restaurants to connect food 
establishments with consumers and food producers.  
 

Policy PQP‐9.3:  Food Storage System   
The City shall encourage locally‐owned and ecologically sound food storage and 
distribution system.   
 

Policy PQP‐9.4:  Year‐Round Public Market   
The City shall encourage and help locate a permanent year‐round public farmers 
market in South Lake Tahoe to serve as a community gathering place.  
 

Policy PQP‐9.5:  Gardening in Neighborhoods   
The City shall encourage outdoor or outdoor greenhouse gardening in 
neighborhoods with good soils, access to water, and adequate sunlight while 
protecting groundwater.  
 

Policy PQP‐9.6:  Organic Food Supply   
The City shall encourage an organic food supply for local stores, restaurants, and 
consumers.  
 
Policy PQP‐9.7:  Public School Health and Well Being  
The City shall encourage nutrition education and physical activity in public schools.  
 
Policy PQP‐9.8:  Health‐Related Facilities 
The City shall provide an area for health‐related facilities that can support and 
complement Barton Hospital.   
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CITY‐OWNED PUBLIC BUILDINGS AND FACILITIES 

The policies in this section encourage consolidation, joint‐use, and energy efficiency 
upgrades for all City buildings and facilities.   

Goal 
PQP‐10 

To relocate and consolidate City‐owned and operated public buildings 
while making them more energy efficient.   

 
Policy PQP‐10.1:  Social Activity Centers 
The City shall design new community centers and other types of public facilities as 
social activity centers.   
 

Policy PQP‐10.2:  Energy Efficiency in City Buildings and Facilities   
The City shall incorporate energy efficiency standards into all City‐owned and 
operated buildings and facilities.   
 
Policy PQP‐10.3:  City Government Office Consolidation 
The City shall work to consolidate City government offices, where feasible, and 
develop a centralized “government center” in the Bijou/Al Tahoe Community Plan 
area.  
 
Policy PQP‐10.4:   Joint‐Use Facilities 
The City shall coordinate with other agencies to establish and maintain joint‐use 
facilities in South Lake Tahoe.  
 

Policy PQP‐10.5:  Vibrant Social Community   
The City shall create a vibrant social community that promotes safety and 
encourages residents to meet.  
 

Policy PQP‐10.6:  Public Facility Location     
The City shall locate public facilities near public transit and surrounding 
neighborhoods.   
 
Policy PQP‐10.7:  City Hall and Emergency Operations Center 
The City shall develop a City Hall with consolidated City departments and services 
that will also function as the City Emergency Operations Center.  
 
Policy PQP‐10.8:  City Corporation Yards 
The City should consolidate the City corporation yards at one location to maximize 
efficiency.  
 
Policy PQP‐10.9:  Facilities Master Plan 
The City shall develop a Facilities Master Plan for replacing City‐owned buildings.  
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SNOW REMOVAL 

Snow accumulation poses serious public safety and circulation  issues  in South Lake 
Tahoe.  However, it is logistically and financially difficult to remove snow from many 
of South Lake Tahoe’s sidewalks, bike lanes, and trails during winter months.  This in 
turn makes these facilities unavailable to users during these months.  The policies in 
this  section  address  improved  snow  removal  and  storage  procedures  throughout 
the city’s neighborhoods.   

Goal 
PQP‐11 

To provide efficient snow removal on public streets and sidewalks to 
promote safe, year‐round access to these facilities.   

 
Policy PQP‐11.1:  Snow and Ice Removal Plan  
The City shall maintain and implement the Snow and Ice Removal Plan.   
 
Policy PQP‐11.2:  New Building Snow Removal and Snow Storage Accommodation 
The City shall continue to require new buildings and site plans to provide for snow 
removal and snow storage.   
 
Policy PQP‐11.3:  Property Owner Snow Removal 
The City shall continue to require private property owners and occupants to remove 
snow from any private sidewalks, driveways, parking lots, and other areas used for 
ingress and egress to access the property.   
 
Policy PQP‐11.4:   Improved Snow Removal on State Highway Sidewalks 
The City shall work with Caltrans to resolve snow removal responsibilities on new 
sidewalks constructed by Caltrans.   
 
Policy PQP‐11.5:   Improved Snow Removal Equipment 
The City shall continue to upgrade and purchase new snow removal equipment for 
sidewalks and parking lots.   
 
Policy PQP‐11.6:  Bike and Pedestrian Path Snow Removal 
The City shall remove snow on Class I bike paths and pedestrian paths, where 
feasible, so they can be used year‐round.   
 
Policy PQP‐11.7:  Heated Sidewalks in Commercial and Tourist Centers 
The City shall consider the development of heated sidewalks in major commercial 
and tourist centers for snow melting.   
 
Policy PQP‐11.8: Water Quality Impacts from Snow Removal Operations 
The City shall consider the use of alternative abrasives and deicers, and other 
modifications to snow removal practices, to reduce the discharge of fine 
particulates and other sediment associated with City snow removal operations. The 
City shall also consider measures to reduce the threats to water quality associated 
with sediment discharged to City stormwater infrastructure from snow removal 
operations on private lands.  
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INTRODUCTION 

This element provides the policy context for the City of South Lake Tahoe to achieve 
its vision  for  future  recreation and open  space.   Lake Tahoe  is one of  the world’s 
most popular tourist attractions. From  the picturesque mountains  in the backdrop 
to the numerous recreational opportunities at the lake and at facilities surrounding 
the  lake,  there are activities  for almost anyone.   A majority of  tourists visit South 
Lake Tahoe for recreation, such as boating, camping, and skiing.  Outdoor recreation 
and  tourism associated with Lake Tahoe  is  the primary economic engine of South 
Lake Tahoe.   

The Recreation  and Open  Space  Element  contains  goals  and policies  that  seek  to 
protect open  space and enhance  recreational opportunities  for South  Lake Tahoe 
residents and visitors.  The Element also encourages expansion of eco‐tourism as an 
economic opportunity.  Existing parks and recreational facilities are shown on Figure 
PQP‐1,  and  planned  parks  and  recreational  facilities  are  shown  on  the  land  use 
diagram  inserts  in  Part  III‐Neighborhood  Priority  Lists.    Goals  and  policies  are 
organized under the following headings: 

• Parks and Recreation 
• Open Space 

 

RECREATION AND OPEN SPACE VISION 

The following is the City of South Lake Tahoe’s vision for future recreation and open 
spaces: 

 “In  2030  South  Lake  Tahoe  has  become  the  premier  tourist 
destination  in  the  Tahoe  Basin.  The  city  attracts  nature  lovers; 
extreme, adventure, and motorized  sport enthusiasts; and  families 
through  numerous  recreation  and  lodging  options  including  the 
Lakeview  Commons  project,  that  provides  multiple  recreation 
amenities  for  residents  and  tourists  alike.  The  project  includes 
“green” building design, energy and water  conservation measures, 
public transit, and state‐of‐the‐art water quality improvements. The 
city  has  also  become  a  premier  ecotourism  destination,  with 
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multiple  businesses  that  highlight  the  natural  and  cultural 
environment  of  South  Lake  Tahoe.  These  businesses  are  also 
innovators  in  promoting  recycling,  energy  efficiency,  water 
conservation and other technology innovations.” 

PARKS AND RECREATION  

South Lake Tahoe has an extensive existing parks system.   Many of these  facilities 
either  need  routine  maintenance  or  major  renovations.    This  section  contains 
policies to provide for the maintenance of existing facilities and for the development 
of  new  parkland  and  facilities  throughout  South  Lake  Tahoe  to  serve  all 
neighborhoods. 

Goal 
ROS‐1 

To maintain and expand South Lake Tahoe’s public park system and 
recreational opportunities to meet the needs of residents, employees, 
and visitors.   

 
Policy ROS‐1.1:  Recreational Services  
The City shall design and develop recreational services to promote full use of 
recreational facilities within their design capacity.  
 

Policy ROS‐1.2:  Recreational Opportunity Access Improvement   
The City shall improve connections and access to a wide range of recreational 
opportunities, which will improve the quality of life for residents and visitors.  
 
Policy ROS‐1.3: Recreation Opportunities for Multi‐Seasonal Conditions 
The City shall work with local agencies (e.g., Lake Tahoe Unified School District, Lake 
Tahoe Community College) and community groups to develop high‐quality, year‐
round recreational and athletic facilities to help combat youth obesity and diabetes, 
encourage healthy lifestyles, and promote mental health.  These can include 
seasonal inflatable domes over existing facilities and the use of synthetic field 
surfaces that will also support sustainability and lessen environmental impacts, or 
organized winter activities such as snow shoe, cross country, or snowmobile events.  
 
Policy ROS‐1.4: Bijou Golf Course   
The City shall expand the Bijou Golf Course as a high‐quality, year‐round golf facility 
for local residents that provides a quality recreational experience while preserving 
and improving Stream Environment Zones (SEZ). This shall include, but not be 
limited to, an improved clubhouse, improved parking, a driving range, a chipping 
and putting area, improved maintenance and operations facilities, improved user 
amenities, access for winter recreational usage including X‐C skiing, and motorized 
winter recreational activities.  
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Policy ROS‐1.5: Community Pool 
The City shall develop high‐quality community pool facilities that can be used year‐
round, which includes such amenities as  a permanent/retractable roof, splash pool, 
therapy pool, pool sprays, pool climbing wall, adventure apparatus and slides.  
 
Policy ROS‐1.6: El Dorado Beach and Boat Ramp 
The City shall retrofit the Boat Ramp at El Dorado beach so it can be used at both 
low and high lake levels. The City shall protect the ramp and beach area from 
erosion, silt build‐up, and high wave levels.  
 
Policy ROS‐1.7: Bijou Park 
The City shall update the Bijou Park Master Plan to address current demands and 
opportunities. The City shall improve Bijou Park and enhance its value to the local 
community and visitors through the addition of such amenities as building a new 
world class level SK8 Park that has the capacity to accommodate both SK8boarding 
and BMX biking, improving the playground area and dog park, building a tot lot and 
picnic area, improving user facilities and amenities, and incorporating the disc golf 
course into all improvements.  
 

Policy ROS‐1.8:  Lakeview Commons Project    
The City shall develop the Lakeview Commons Project as a vibrant and sustainable 
community space with a central gathering place for passive and active recreation.   
 
Policy ROS‐1.9:  Interconnected Public Recreation and Open Space System  
The City shall develop an interconnected system of open spaces, community parks, 
plazas, bike and pedestrian trails, and other types of public and private spaces as 
part of new development and redevelopment of existing sites.   
 
Policy ROS‐1.10:  Public Trail Incorporation in Private Developments 
The City shall require public trails and plazas to be incorporated in the development 
and redevelopment of commercial, industrial, public, and multi‐family projects.   
 
Policy ROS‐1.11:  Playground Development 
The City shall develop playgrounds within City‐owned parks.  
 
Policy ROS‐1.12:  Neighborhood/Pocket Park Amenity Development 
The City shall develop pocket parks in each neighborhood, which may include 
passive and active recreation, such as picnic tables, basketball and tennis courts, 
dog areas, and tot lots.  
 
Policy ROS‐1.13:  Joint‐Use Facilities in Parks 
The City should, as feasible, develop parks as joint‐use facilities (e.g., stormwater 
facilities with ball fields).   
 
Policy ROS‐1.14:  Community Garden and Greenhouse Expansion 
The City shall encourage the expansion and cultivation of community gardens and 
greenhouses as part of park areas.   
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Policy ROS‐1.15:  Park Maintenance  
The City shall encourage neighborhood groups, service clubs, and other 
organizations to help maintain City parks.   
 

Policy ROS‐1.16:  Farmers Markets    
The City shall support private farmers markets that promote healthy and locally‐
grown produce.   
 
Policy ROS‐1.17:  Vacant Parcel Consolidation 
The City shall explore opportunities to consolidate publically‐owned vacant parcels 
in existing residential neighborhoods in order to develop neighborhood parks.  
 
Policy ROS‐1.18: Vacant Public Land Enhancement 
The City shall encourage public agencies that own vacant land within the city to 
enhance their property with new recreation facilities.   
 
Policy ROS‐1.19: Historic Resource Preservation on Park and Recreation Land   
The City shall encourage the preservation of historic resources located on parks and 
other recreational facilities (e.g., Barton Ranch).  
 

OPEN SPACE 

South  Lake  Tahoe  has  an  extensive  network  of  open  space  that  attracts  visitors, 
improves the quality of life for residents, and provides important habitat for species. 
The policies  in this section seek to enhance public access to open space as well as 
restore, protect, and connect critical habitat.   

Goal 
ROS‐2 

To provide areas of permanent conservation that include passive 
recreational opportunities.   

 
Policy ROS‐2.1:  Open Space and Critical Environmental Area Protection 
The City shall use the best “un‐biased” science and engineering technologies to 
protect and preserve open space and critical environmental areas allowing public 
usage if deemed reasonable.   
 

Policy ROS‐2.2:  Riparian Area Preservation and Restoration   
The City shall protect and restore key riparian areas and natural features.  
 
Policy ROS‐2.3:  Providing Public Access to Existing Open Space   
The City shall continue to work with public and private agencies to provide public 
access to open space in the form of hiking and biking trails.   
 
Policy ROS‐2.4:  Increase Public Access to Lake Tahoe   
The City shall increase public access to Lake Tahoe.   
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Policy ROS‐2.5:  Functional Open Space in Redeveloped Areas   
The City shall incorporate new functional open spaces in redeveloped areas to serve 
as both public amenities and to provide opportunities for urban water quality 
improvements.  
 

Policy ROS‐2.6:  Connecting Surrounding Forests to Urban Open Spaces     
The City shall connect surrounding forests to urban open spaces, parks, natural 
areas and SEZs when appropriate to further biodiversity and habitat.  
 
Policy ROS‐2.7:  Publicly‐Owned Open Space Maintenance and Preservation   
The City shall preserve and maintain publicly‐owned open spaces that provides a 
visual break from the urban environment as well as views of surrounding 
mountains, forests, and stream environment zones.   
 
Policy ROS‐2.8:  Restoration Effort Protection    
The City shall ensure that public access does not jeopardize restoration activities 
and water quality treatment projects on publicly‐owned open space lands.  
 
Policy ROS‐2.9:  Permanent Open Space Protection 
The City shall permanently protect as open space areas of natural resource value, 
including forests, wetlands, stream and riparian corridors, and floodplains.  
 
Policy ROS‐2.10:  Sufficient Size Open Space and Natural Areas 
The City shall maintain open space and natural areas that are interconnected and of 
sufficient size to protect biodiversity, accommodate wildlife movement, and provide 
more sustainable ecosystems.  
 
Policy ROS‐2.11:  Open Space Funding 
The City should continue to seek and obtain local, State, and Federal funding for 
beach, meadow, and open space acquisition.   
 
Policy ROS‐2.12:  Public Land and Facility Naming Rights 
The City shall work with interested parties to establish a program for naming rights 
and sponsorships regarding open space preserves, parks, and other public lands and 
facilities.  
 
Policy ROS‐2.13:  Large Publically‐Owned Properties 
The City shall pursue means for lessening the financial burden of providing public 
services to large, publically‐owned properties (not City‐owned) within the city limits.  
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INTRODUCTION 

This element provides the policy context for the City of South Lake Tahoe to achieve 
its vision for future health and safety.  Planning for change requires consideration of 
a wide range of public safety  issues.   Safety hazards are naturally  induced, such as 
seismic,  geologic,  flooding,  snow,  avalanche,  and  wildland  fire  hazards.    Some 
hazards are the result of natural conditions that are exacerbated by human activity 
and alteration of the natural environment, such as urban fire, and development  in 
sensitive  areas  such  as  floodplains  and  areas  subject  to  erosion  and  landslides.  
Other  hazards  are  human‐made  including  aircraft  crash  hazards,  hazardous 
materials,  and  terrorism.  In  addition  to  safety  issues  related  to  hazardous 
conditions,  the  planning  process  should  account  for  other  issues  related  to 
community health and safety, including noise exposure. Protection from the risks of 
natural and human‐made hazards  is essential  in establishing a sense of well‐being 
for residents.  Goals and policies are organized under the following headings: 

• Emergency Response and Disaster Preparedness 
• Fire Hazards 
• Seismic and Geologic Hazards 
• Flooding Hazards 
• Avalanche Hazards 
• Hazardous Materials 
• Airport Hazards 
• Noise 

 

HEALTH AND SAFETY VISION 

The following is the City of South Lake Tahoe’s vision for future health and safety: 

 “In  2030  South  Lake  Tahoe  has  coordinated with  local,  regional, 
State, and Federal agencies to create a healthy and fire‐safe forest, 
open  spaces,  and  built  environment within  the  city  limits  and  on 
surrounding public and private lands.” 
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EMERGENCY RESPONSE AND DISASTER PREPAREDNESS 

The policies  in this section focus on providing a high  level of safety and protection 
for residents and businesses from natural and human‐made disasters such as floods, 
earthquakes, wave action (seiches), urban and wildland fires, and terrorist acts. The 
policies continue cooperative agreements with adjoining  jurisdictions and regional, 
State, and Federal agencies that prescribe procedures  for preparedness, response, 
and disaster recovery. 

Goal 
HS‐1 

To plan for, train for, and respond to major incidences and disasters in 
order to minimize loss of life, major injury, and loss of property.  

 
Policy HS‐1.1:  Local Emergency Operations Plan Review and Update 
The City shall continue to periodically review and update the City’s Local Emergency 
Operations Plan (LEOP). The City shall update the Local Emergency Operations Plan 
and Emergency Management Plan to include planning and response provisions for 
Seiche wave hazards.  This would include a warning process of when area 
earthquake events are of 7 magnitude or greater that could generate a Seiche wave 
and a notification and evacuation process for residents, employees, and visitors.  
This may include the provision of directional signage to guide evacuees to areas 
outside of the Seiche wave hazard zone. 
 
Policy HS‐1.2:  Community Emergency Response Team Development 
The City should support the Community Emergency Response Team (CERT) 
program, administered by the El Dorado County Sheriff’s Office of Emergency 
Preparedness to increase community awareness of both emergency/disaster 
response and an understanding of local preparedness. This includes a safety 
academy designed to train and educate the public on risks and emergencies that can 
occur and their associated impacts on the community.  
 
Policy HS‐1.3:  Reverse 911 System 
The City shall maintain the existing reverse 911 system (i.e., automated phone 
system) to notify residents, employees, and visitors of emergency situations and 
provide instructions.   
 
Policy HS‐1.4:  Disaster Staging Area  
The City shall identify pre‐planned areas throughout the city for disaster staging and 
evacuations. However, the City shall use the Lake Tahoe Airport, or alternate 
location as appropriate, as the primary disaster staging area and evacuation point 
for residents, employees, and visitors.   
 
Policy HS‐1.5:  Terrorism Prevention and Response Planning  
The City shall coordinate efforts with El Dorado County’s Environmental 
Management Department and the Federal Department of Homeland Security to 
develop plans, programs, and strategies to prevent and/or respond to conventional, 
biological, chemical, and radiological terrorism.   
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Policy HS‐1.6: Post‐Disaster Response 
The City shall maintain the Disaster Preparedness Plan for the continued operation 
of critical infrastructure and facilities following major disaster events to help reduce 
problems during post‐disaster response such as evacuations, rescues, injuries, and 
major clean up operations.   
 
Policy HS‐1.7:  Emergency and Disaster Preparedness Exercises.  
The City should coordinate with local, regional, State, and Federal agencies to 
conduct emergency and disaster preparedness exercises in order to test operational 
and emergency plans.  
 
Policy HS‐1.8:  Safe Neighborhoods 
The City shall create safer neighborhoods through increased street lighting 
(recessed and downward facing), more frequent police officer patrols, and better 
security.   
 
Policy HS‐1.9: Natural Hazard Mitigation Plan 
The City shall maintain and implement the Natural Hazard Mitigation Plan to 
identify natural hazards, minimize or eliminate their effects and reduce prospective 
costs of reparations before any natural hazard takes place.  
 

FIRE HAZARDS 

The various ages, construction types, and densities of the structures that comprise 
the city’s landscape create varying degrees of fire risk. If not controlled in the early 
stages, structural  fires can result  in   severe property damage. Wildfires are one of 
the greatest threats to  life and property  in South Lake Tahoe, as demonstrated by 
the Angora Fire in 2007.  Public awareness and education can help to decrease the 
chance of human‐caused wildfires. The potential  for damage  to  structures  can be 
minimized by various site planning construction  techniques and  installation of  fire 
resistant materials. The policies  in this section seek to reduce fire hazards through 
fire fuel reduction programs, public awareness and education, and improved forest 
health. 

Goal 
HS‐2 

To provide minimize fire hazards and provide fire protection services 
that maintain a safe and healthy community.   

 
Policy HS‐2.1:  Fire Resistant Construction 
The City shall require new, remodeled, and/or rehabilitated developments to be 
constructed using fire resistant materials, particularly roofing, and state‐of‐the‐art 
fire prevention techniques.  
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Policy HS‐2.2:  Fire‐Safe Landscaping  
The City shall require defensible space plans for all new and rehabilitated structures 
to conform to the principles of fire‐safe landscaping, including incorporation of fire 
resistant plants and strategic planting, to create defensible space.   
 
Policy HS‐2.3:  Defensible Landscaping Space Requirements 
The City shall require property owners to maintain defensible space through annual 
landscaping maintenance, including the removal of dead/dying material and 
pruning/thinning of flammable vegetation.  
 
Policy HS‐2.4:  Fire Flow Adequacy 
The City shall require all public water providers to maintain adequate water supply 
systems and flows to meet fire suppression needs throughout the city.  
 
Policy HS‐2.5:  Fire Flow Requirements 
The City shall require that all new construction meets the minimum fire flow 
requirements as set forth in the California Building and Fire Codes.  
 

Policy HS‐2.6:  Forest Fuel Reduction Programs   
The City shall improve forest health to reduce the risk of catastrophic wildfire by 
developing hazardous fuel reduction programs.  
 
Policy HS‐2.7:  Fire Safe Council Program Expansion 
The City shall expand the Fire Safe Council program to train volunteers in each 
neighborhood for coordination and protection in the event of a threatening fire and 
to raise awareness to potential fire threats specific to certain neighborhoods (e.g., 
fires in adjacent meadows, opens spaces, etc.).  
 
Policy HS‐2.8:  Coordination of Fire Hazard Fuel Reduction Programs  
The City should continue to support and participate in fire hazardous fuel reduction 
programs.  The City shall also participate with the Tahoe Basin Multi Agency 
Coordination Group (MAC) and the Tahoe Fire and Fuels Team (TFFT)  in a continued 
coordinated effort to reduce the threat from wildfires in the wildland/urban 
interface.  
 

SEISMIC AND GEOLOGIC HAZARDS 

South  Lake  Tahoe  is  located  in  a  region with  active  and  potentially  active  faults. 
These include the West Tahoe fault and the active Genoa fault, both of which are in 
the General Plan Area.  The policies in this section seek to ensure that new buildings 
and  facilities  are  designed  to  withstand  seismic  and  geologic  hazards.  Primary 
hazards associated with seismic events in South Lake Tahoe include surface faulting, 
mass wasting, soil liquefaction, flooding, and wave action (seiche).   

Goal 
HS‐3 

To protect lives and property from seismic and geologic hazards and 
adverse soil conditions.   
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Policy HS‐3.1:  Seismically Induced Ground Shaking and Related Geologic Hazards 
The City shall ensure that all existing and future City buildings and structures are of 
sufficient construction to withstand seismically induced ground shaking and related 
geologic hazards.   
 
Policy HS‐3.2:  Retrofit Critical Facilities 
The City shall promote the upgrade, retrofitting, and/or relocation of all existing 
critical facilities (e.g., hospitals, schools, police stations, and fire stations) and other 
important public facilities that do not currently meet building code standards and 
are within areas susceptible to seismic or geologic hazards including soil 
liquefaction.   
 

FLOODING HAZARDS 

While  South  Lake  Tahoe  is  located  in  a  mountain  environment,  the  Federal 
Emergency Management  Agency  (FEMA)  has  identified  100‐  and  500‐year  flood 
zones  along  the  Upper  Truckee  River,  Bijou  Creek,  Heavenly  Valley  Creek,  Trout 
Creek,  Sawmill  Creek,  and Angora  Creek.    Portions  of  the  Lake Valley  and  Tahoe 
Valley  neighborhoods  are  located  in  100‐year  flood  zones,  due  to  their  location 
along the Upper Truckee River.  Areas of 500‐year flood risk are located primarily at 
the confluence of  the Upper Truckee River, Meyers Creek, and Angora Creek. The 
largest floods occur during winter time as a result of rain‐on‐snow events. Flooding 
in  the  residential  areas  is  associated  with  inadequate  drainage  facilities  for 
conveyance of storm water runoff.   In additional to seasonal flooding, there  is also 
the potential for failures of the Echo Lake Dam and another gravel dam  located at 
Echo  Lake.    The  policies  in  this  section  seek  to  protect  existing  and  future 
development from flood damage. 

Goal 
HS‐4 

To protect life and property from seasonal flooding and flooding related 
to large storm events.   

 
Policy HS‐4.1:  New Development Location Outside of Stream Environment Zones 
and 100‐Year Floodplains 
The City shall locate all new development outside of Tahoe Regional Planning 
Agency‐defined Stream Environment Zones (SEZ) and Federal Emergency 
Management Agency‐defined 100‐year floodplains.   
 
Policy HS‐4.2:  Removing Existing Development from Stream Environment Zones 
and 100‐Year Floodplains 
The City shall provide incentives to remove private development from Stream 
Environment Zones and 100‐year flood plains to reduce drainage problems and 
damage to public and private property.   
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Policy HS‐4.3:  FEMA Flood Map Updates    
The City shall minimize the loss of life, injury, and property damage due to flooding 
through flood prevention measures, its Cooperating Technical Partnership with 
FEMA and participation in the National Flood Insurance Program (NFIP), as well as 
through the implementation of the Flood Insurance Rate Map (FIRM).   
 
Policy HS‐4.4:  Floodplain Restoration 
The City shall support the restoration of mapped floodplains through the relocation 
of existing tourist accommodations (e.g., hotels, motels) within floodplains and the 
removal of floodplain improvements.   
 
Policy HS‐4.5:  Natural Drainage‐Way Improvements 
The City shall promote the aesthetic, environmental, and functional improvement of 
natural drainage‐ways where water courses have been disrupted in such a manner 
as to protect abutting uses from flooding while taking into consideration 
environmental, recreational, and open space needs.  
  

AVALANCHE HAZARDS 

As  in any mountain environment, avalanches are a threat  in South Lake Tahoe due 
to  topographical  conditions  and  seasonal  snow  conditions.  The  policies  in  this 
section seek to protect residents and property from snow and avalanche hazards.   

Goal 
HS‐5 

To protect and maintain the safety of residents, businesses, and visitors 
by reducing the threat of avalanches.   

 
Policy HS‐5.1:  Avalanche Hazard Identification 
The City shall continue to identify avalanche hazard areas, including those identified 
in TRPA’s Natural Hazard Maps, and enforce special standards for construction in 
avalanche hazard areas.  
 
Policy HS‐5.2:  New Building and Large‐Scale Public Gathering Space Location 
The City shall not allow new buildings or large‐scale public gathering spaces (i.e., 
outdoor auditoriums) to be located in avalanche hazard areas.   
 

HAZARDOUS MATERIALS 

Only  relatively  small  quantities  of  hazardous materials  and  hazardous wastes  are 
generated,  stored, and  transported  in South Lake Tahoe because of  limited heavy 
industrial  land uses and  lack of  interstate  transportation routes  in and around  the 
city.   This greatly decreases  the  risk of hazardous materials  spills or  incidents.    In 
addition  to  human‐made  materials,  there  are  also  large  amounts  of  hazardous 
natural materials such as radon gas, which is naturally‐occurring radioactive gas that 
is found  in all soil types, but  is often concentrated  in granite and granitic soils. The 
policies  in  this  section  focus  on  the  safe  use,  storage,  transport,  and  disposal  of 
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hazardous  materials,  as  well  as  proper  awareness,  siting,  and  mitigation  of 
hazardous waste storage and uses relative to sensitive land uses. 

Goal 
HS‐6 

To protect and maintain the safety of residents, businesses, and visitors 
by reducing, and where possible, eliminating exposure to hazardous 
materials, waste, and natural substances.   

 
Policy HS‐6.1: Hazardous Waste Disclosure    
The City shall require existing and new commercial and industrial uses involving the 
use, handling, transport, or disposal of hazardous materials within the City to 
disclose their activities in accordance with El Dorado County guidelines and the 
requirement of state law. 
 
Policy HS‐6.2: Construction Activity Stoppage due to Contamination   
The City shall require that construction activities cease if contamination is 
discovered on construction projects until the contamination is reported and its 
extent is assessed, delineated, and isolated, as appropriate.  Remediation shall occur 
to the satisfaction of the appropriate responsible agency (such as the El Dorado 
County Department of Environmental Management, Hazardous Waste Division, the 
Lahontan Regional Water Quality Control Board, the Department of Toxic 
Substances Control, or the City of South Lake Tahoe, depending on the type of 
contamination. 
 
Policy HS‐6.3: Vibration Impact Analysis 
All construction activities that include impact equipment and activities such as pile 
driving, soil compaction, or vibratory hammers could potentially affect nearby 
structures. Where these activities occur within 200 feet or existing structures, the 
City shall require an analysis of vibration impacts be conducted. The analysis will 
address the potential for adverse vibration levels based on the criteria contained in 
Table 4.6‐12 of the Drat EIR. The City will ensure that construction operations are 
designed to avoid or mitigate for vibrations above 0.02 inches/second (0.5 
mm/second). 
 
Policy HS‐6.4:  Household Hazardous Waste Collection Programs 
The City shall continue to require private waste collection providers to provide 
household hazardous waste collection programs to encourage proper disposal of 
products containing hazardous materials or hazardous wastes.   
 
Policy HS‐6.5:  Hazardous Waste Transportation 
The City shall require local hazardous waste collection providers to transport 
hazardous waste during non‐peak hours in order to reduce traffic and lessen risks of 
public exposure to dangerous materials.   
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Policy HS‐6.6:  Hazardous Waste Site Remediation 
The City shall continue to coordinate efforts with the Lahontan Regional Water 
Quality Control Board (LRWQCB) to remediate existing sites that have released 
contaminants (e.g., petroleum hydrocarbons, methyl tertiary butyl ether (MTBE), 
solvents) into groundwater systems.   
 
Policy HS‐6.7:  Hazardous Waste Education 
The City shall educate residents and businesses on how to reduce or eliminate the 
use of hazardous materials and products, and shall encourage the use of safer, 
nontoxic, and environmentally‐friendly equivalents.   
 
Policy HS‐6.8:  Radon Gas Mitigation 
The City shall support public programs for testing, identifying, and fixing houses and 
businesses with high radon levels in South Lake Tahoe.  
 
Policy HS‐6.9:  Radon Gas Design Provisions 
The City shall also amend the current City Building Codes to include design 
provisions to limit the accumulation of radon gas in new construction.    
 
Policy HS‐6.10:  Radon Gas Awareness Programs 
The City shall promote public awareness of the health and safety risks associated 
with high levels of radon gas.   

 
AIRCRAFT HAZARDS 

The  potential  for  aircraft  crash  hazards  within  the  General  Plan  Area  is  low; 
however, any such  incident could threaten the  lives and property of residents and 
visitors to South Lake Tahoe.  The policies in this section address airport and aircraft 
hazards.  

Goal 
HS‐7 

To protect and maintain the safety of residents, businesses, and visitors 
by reducing the threat of aircraft hazards.   

 
Policy HS‐7.1:  Comprehensive Airport Land Use Plan Compliance 
The City shall maintain and implement the Comprehensive Airport Land Use Plan for 
the Lake Tahoe Airport, and ensure that no conflicting land uses are located inside 
the Lake Tahoe Airport overflight zones.   
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NOISE 

There are many sources of noise in South Lake Tahoe, including roadways, industrial 
operations,  aircraft noise,  and other  fixed  sources.   While most noise  is  common 
and  acceptable,  exposure  to  excessive  noise  has  often  been  cited  as  a  health 
problem,  not  so much  in  terms  of  actual  physiological  damage  such  as  hearing 
impairment,  but more  in  terms  of  general well‐being  and  contributing  to  undue 
stress and annoyance.   The policies  in  this  section  seek  to protect noise‐sensitive 
uses,  such  as  residential  areas, motels, medical  facilities,  nursing  homes,  offices, 
schools, and playgrounds, from annoying and excessive noise. 

Goal 
HS‐8 

To protect South Lake Tahoe’s residents, workers, and visitors from the 
harmful and annoying effects of excessive exposure to noise.   

 
Policy HS‐8.1:  Annoying and Excessive Non‐Transportation Noise Protection 
The City shall require all new non‐transportation noise sources to not exceed the 
exterior noise level standards shown in Table HS‐1.  These standards shall be 
measured from immediately within the property line of parcels designated as noise‐
sensitive uses.   
 
Policy HS‐8.2:  Annoying and Excessive Non‐Transportation Noise Mitigation 
In instances where a noise‐sensitive use is adversely affected by non‐transportation 
noise levels in excess of standards shown in Table HS‐1, the City shall require 
appropriate mitigation to be incorporated into the project’s design in order to 
achieve the standards shown in Table HS‐1, as measured immediately within the 
property line or within a designated outdoor activity area of the project (at the 
discretion of the Community Development Director).   
 
Policy HS‐8.3:  Overall Background Noise Mitigation    
The City shall not allow any project to increase the overall background noise levels 
at receiving land uses by three or more deciles (dB) in instances when measured 
ambient noise levels exceed the standards contained within Table HS‐1.   
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TABLE HS‐1 

Exterior Noise Level Performance Standards for New Projects Affected by or 
Including Non‐Transportation Noise Sources 

Noise Level 
Descriptor 

Daytime 
(7 a.m. to 10 p.m.) 

Nighttime 
(10 p.m. to 7 a.m.) 

Hourly Leq, dB  55  45 

Note 1: Each of the noise levels specified above shall be lowered by five dB for simple tone noises, 
noises consisting primarily of speech or music, or for recurring impulsive noises (e.g., humming 
sounds, outdoor speaker systems).  These noise level standards do not apply to residential units 
established in conjunction with industrial or commercial uses (e.g., caretaker dwellings).  

The City can impose noise level standards that are more restrictive than those specified above based 
on determination of existing low ambient noise levels. 

Fixed noise sources which are typically of concern include, but are not limited to, the following: 

HVAC Systems   Cooling Towers/Evaporative Condensers 
Pump Stations   Lift Stations 
Emergency Generators  Boilers 
Steam Valves   Steam Turbines 
Generators                                  Fans 
Air Compressors  Heavy Equipment 
Conveyor Systems                     Transformers 
Pile Drivers   Grinders 
Drill Rigs   Gas or Diesel Motors 
Welders   Cutting Equipment 
Outdoor Speakers  Blowers 

The types of uses which may typically produce the noise sources described above include but are not 
limited to: industrial facilities including pump stations, trucking operations, tire shops, auto 
maintenance shops, metal fabricating shops, shopping centers, drive‐up windows, car washes, 
loading docks, public works projects, batch plants, bottling and canning plants, recycling centers, 
electric generating stations, race tracks, landfills, sand and gravel operations, and athletic fields.  

Note 2: For the purposes of this General Plan, transportation noise sources are defined as traffic on 
public roadways, railroad line operations, and aircraft in flight.  Control of noise from these sources is 
preempted by Federal and State regulations.  Non‐transportation noise sources may include 
industrial operations, outdoor recreation facilities, HVAC units, loading docks, etc. 
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TABLE HS‐2 

Maximum Allowable Noise Exposure From Transportation Noise Sources 

Land Use 

Outdoor Activity Areas1 

Ldn/CNEL, dB 
Interior Spaces 

Roadways 
Railroads/ 
Aircraft  Ldn/CNEL,dB  Leq, dB

2 

Residential  603  655  45  ‐‐ 

Transient Lodging  654,5  654,5  45  ‐‐ 

Hospitals, Nursing Homes  603  603  45  ‐‐ 

Theaters, Auditoriums, Music 
Halls 

‐‐  ‐‐  35 

Churches, Meeting Halls  603  655  ‐‐  40 

Office Buildings  ‐‐  ‐‐  45 

Schools, Libraries, Museums  ‐‐  ‐‐  45 

Playgrounds, Neighborhood Parks  70  75  ‐‐  ‐‐ 

Note 1:  Where the location of outdoor activity areas is unknown, the exterior noise level standard 
shall be applied to the property line of the receiving land use.   

Where it is not practical to mitigate exterior noise levels on patios or balconies of apartment 
complexes, a common area such as a pool or recreation area may be designated as the outdoor 
activity area. 

Note 2:  As determined for a typical worst‐case hour during periods of use. 

Note 3:  Where it is not possible to reduce noise in outdoor activity areas to 60 dB Ldn/CNEL or less 
using a practical application of the best‐available noise reduction measures, an exterior noise level 
of up to 65 dB Ldn/CNEL may be allowed provided that available exterior noise level reduction 
measures have been implemented and interior noise levels are in compliance with this table.   

Note 4:  For hotels, motels, and other transient lodging facilities where outdoor activity areas such 
as pool areas are not included in the project design, only the interior noise level criterion will apply. 

 Note 5:  Where it is not possible to reduce noise in outdoor activity areas to 65 dB Ldn/CNEL or 
less using a practical application of the best‐available noise reduction measures, an exterior noise 
level of up to 70 dB Ldn/CNEL may be allowed provided that available exterior noise level reduction 
measures have been implemented and interior noise levels are in compliance with this table.  
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Policy HS‐8.4:  Annoying and Excessive Transportation Noise Protection  
The City shall not allow noise‐sensitive land uses in areas exposed to existing or 
projected transportation noise levels that exceed the standards shown in Table HS‐
2, unless the project design includes effective mitigation measures to reduce 
exterior noise and noise levels in interior spaces to the levels at or below those 
shown in Table HS‐2.   
 
Policy HS‐8.5:  New Transportation Noise Source Mitigation   
The City shall require the mitigation of new transportation noise sources to the 
levels shown in Table HS‐2 at all outdoor activity areas and interior spaces of 
existing noise‐sensitive land uses.   
 
Policy HS‐8.6:  Acoustical Analysis Preparation   
The City shall require an acoustical analysis as part of the environmental review 
process when noise‐sensitive land uses are proposed in areas exposed to existing or 
projected exterior noise levels exceeding the levels shown in Tables HS‐1 and HS‐2, 
so noise mitigation may be included in the project design.  All acoustical analysis 
shall:    
 

A. Be the financial responsibility of the applicant; 
 

B. Be prepared by a qualified person experienced in the fields of 
environmental noise assessment and architectural acoustics; 
 

C. Include representative noise level measurements with sufficient sampling 
periods and locations to adequately describe local conditions and the 
predominant noise sources; and 
 

D. Estimate existing and projected cumulative (20 year) noise levels in terms of 
Ldn or CNEL and/or the standards shown in Table HS‐1, and compare those 
levels to the policies in this section; 
 

E. Recommend appropriate mitigation to achieve compliance with the 
adopted policies and standards in this section, giving preference to proper 
site planning and design over mitigation measures which require the 
construction of noise barriers or structural modifications to buildings which 
contain noise‐sensitive land uses; 
 

F. Estimate noise exposure after the prescribed mitigation measure(s) has 
been implemented; and 
 

G. Describe a post‐project assessment program that could be used to evaluate 
the effectiveness of the proposed mitigation measures.   
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Policy HS‐8.7:  California State Building Code Title 24 Consistency 
The City shall ensure that all residential and non‐residential projects are consistent 
with Title 24, Part 2, of the State of California Code of Regulations.  These 
regulations establish uniform minimum noise insulation performance standards to 
protect persons within new buildings that house people, including hotels, motels, 
dormitories, apartment houses and dwellings other than single‐family dwellings.   
 
Policy HS‐8.8:  Lake Tahoe Airport Comprehensive Land Use Plan Compliance 
The City shall ensure that all new projects located within the Lake Tahoe Airport 
environs comply with the Lake Tahoe Airport Comprehensive Land Use Plan.   
 
Policy HS‐8.9:  Airport Noise Mitigation for Adjacent Residential Projects   
The City shall require all new residential projects within the Lake Tahoe Airport’s 55 
dB CNEL contours, as defined in the Lake Tahoe Airport Comprehensive Land Use 
Plan, to be designed to limit intruding noise such that the interior noise levels shall 
not exceed 45 dB CNEL in any habitable room.  If the 45 dB CNEL standard is 
achieved with the windows and doors in the closed position, a mechanical air 
exchange will need to be provided as a part of the project design.   
 
Policy HS‐8.10:  Airport Noise Level Compatibility 
The City shall ensure land use compatibility with airport noise levels for properties 
currently developed within the 50‐55 CNEL noise contour.   
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INTRODUCTION 

This element provides the policy context for the City of South Lake Tahoe to achieve 
its vision  for  future natural and cultural  resource protection.   South Lake Tahoe  is 
part  of  a  unique  natural  and  cultural  environment.    The  city’s  many  resources 
contribute to its economy and are important elements in the quality of life of South 
Lake  Tahoe’s  residents.    The  preservation  of  these  resources  is  essential  for  a 
prosperous  and  sustainable  future.    The Natural  and  Cultural  Resources  Element 
focuses on the preservation and enhancement of scenic, water, biological, historical 
and  cultural,  and  mineral  resources.    The  Element  also  addresses  issues  of  air 
quality, global warming, and climate change.  Goals and policies are organized under 
the following headings:      

• Scenic Resources 
• Hydrological Resources 
• Biological Resources 
• Archeological, Historical, and Cultural Resources 
• Air Quality 
• Global Warming and Energy Conservation 

 
NATURAL AND CULTURAL RESOURCES VISION 

The following is the City of South Lake Tahoe’s vision for future natural and cultural 
resources: 

“In 2030 South Lake Tahoe  is a model community  for  its efforts  to 
reduce  greenhouse  gas  emissions,  promote  energy  efficiency  and 
sustainability,  improve the health of the forest,  improve air quality, 
and improve Lake Tahoe’s water clarity and restoration. In addition 
to achieving  regional Environmental Thresholds,  South  Lake Tahoe 
has been successful at meeting the needs of  its residents while not 
compromising  the  ability  of  future  generations  to meet  their  own 
needs. The City  is a  leader  in  implementing sustainable policies and 
programs  that  have  helped maintain  and  enhance  the  beauty  of 
Lake Tahoe and the Tahoe Basin.” 
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SCENIC RESOURCES 

Scenic quality is one of South Lake Tahoe’s most apparent natural resources.  Views 
of Lake Tahoe, mountains, and forests can be seen throughout the city.  The policies 
in this section protect the scenic quality of South Lake Tahoe’s natural environment 
by maintaining and  restoring  scenic qualities, and  improving visual accessibility of 
Lake Tahoe.   

Goal 
NCR‐1 

To protect and enhance the visual connection of South Lake Tahoe’s and 
the Lake Tahoe Basin’s scenic resources.   

 
Policy NCR‐1.1:  View Corridors and Passive Open Space 
The City shall use stream environment zone restoration and storm drainage basins 
to create view corridors and passive recreation open space, particularly to help 
relieve the strip commercial character of major roadways.   
 
Policy NCR‐1.2:  Scenic Resource Design 
The City shall require that siting and design of public and private spaces and 
buildings to protect, improve, and enhance the scenic quality of the built and 
natural environment and take full advantage of scenic resources through site 
orientation, building setbacks, preservation of viewsheds, and height limits.   
 
Policy NCR‐1.3: Class I Bike Trail Design Standards    
The City shall require the design of Class I bike trails along the Lake Tahoe shoreline 
to not include large graded cut and fill areas that are visible from the Lake, tall 
vertical elements such as fences and barriers that are visible from the Lake and all 
vertical elements shall be made of natural materials that blend with the 
surroundings. Class I bike trails shall be designed to visually blend with the natural 
conditions and features so that the trail does not dominate views.    
 
Policy NCR‐1.4:  Views of Lake Tahoe 
The City should ensure that views of Lake Tahoe from vantage points along public 
streets or public areas are not be blocked by development. Any impairment or 
partial obstruction of these views from new development shall be the minimum 
necessary to allow reasonable development.  
 
Policy NCR‐1.5:  Lake, Beach, and Vista Point Access      
The City shall create more access to and better facilities at Lake Tahoe, public 
beaches, and vista points to better serve residents and visitors.   
 
Policy NCR‐1.6: Scenic Enhancements   
The City shall encourage relocation of structures that encroach on meadows, 
floodplains, and stream environment zones (SEZ) in order enhance scenic 
viewsheds.   
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HYDROLOGICAL RESOURCES 

South  Lake  Tahoe  is  located  at  the  edge  of  Lake  Tahoe,  an  alpine  lake  of  great 
natural beauty and environmental value.   Careful consideration of the relationship 
between water quality and water quantity  is needed  in  light possible  future water 
shortages due to drought and global climate change, and potential contamination of 
some water supplies by toxic substances.  The policies in this section seek to protect 
South Lake Tahoe’s hydrological resources. 

Goal 
NCR ‐2 

To protect and enhance the clarity of Lake Tahoe and water quality in the 
area’s rivers, creeks, and groundwater.   

 
Policy NCR‐2.1:  Stormwater Runoff Retention 
The City shall require new projects and, working with TRPA, encourage existing 
developed properties to retain runoff onsite wherever physically possible and 
economically efficient or, if not possible or efficient, to contribute to the 
construction and long‐term maintenance of off‐site water quality measures.   
 
Policy NCR‐2.2:  Hazardous Materials 
The City shall ensure hazardous materials do not reach Lake Tahoe ,any of its 
tributaries, or contaminate Stream Environment Zones or groundwater resources.   
 

Policy NCR‐2.3:  Stormwater Quality Management Improvement    
The City shall improve stormwater quality management by including, along with 
other proven options, the use of swales and natural treatment systems and 
integration of runoff into functional design elements and public art. The City 
shall also incorporate the latest technologies for water quality treatment facilities 
into restoration efforts.  
 

Policy NCR‐2.4:  “Green” Streets    
The City shall investigate “green” streets as an option for improving water quality 
and enhancing watershed health.   
 

Policy NCR‐2.5:  Pervious Materials in Parking Areas    
The City shall explore the use of pervious materials for parking areas and test on 
some street sections. The City shall incorporate pretreatment features as part of the 
use of pervious materials in order to protect groundwater quality. 
 

Policy NCR‐2.6:  Water Quality Improvements and Neighborhood Character   
The City shall respect neighborhood character when planning and implementing 
water quality improvements.  
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Policy NCR‐2.7:  Water and Wastewater Management Strategy    
The City shall coordinate with STPUD and other water purveyors to develop an 
innovative water and wastewater management strategy that considers sustainable 
water supply and treatment systems.  
 
Policy NCR‐2.8:  Industrial and Commercial Area Protection 
The City shall protect industrial and commercial areas from accidental hazardous 
spills or industrial site/process discharges.  To this end, the City shall incorporate 
appropriate water protection and site‐specific best management practices including 
pretreatment technologies, and require as part of the project review process where 
appropriate.    
 
Policy NCR‐2.9:  Land Dedication in 100‐Year Floodplains 
The City shall require property owners and developers to dedicate land within 100‐
year floodplains, conservation easements, and Stream Environment Zones (SEZ) to 
the City or other City‐designated entity when a development project is approved.  
 
Policy NCR‐2.10:  Water Pollution Education 
The City shall continue to support efforts to inform the public about practices and 
programs to minimize water pollution.  
 
Policy NCR‐2.11:  Marina Redevelopment and Expansion 
The City shall ensure that redevelopment or expansion of existing marinas do not 
result in adverse environmental or shore‐zone conditions at Lake Tahoe.   
 
Policy NCR‐2.12:  Incentives to Remove Property from Steam Environment Zones 
and 100‐Year Floodplains 
The City shall provide incentives to remove public and private development from 
Stream Environment Zones and 100‐year floodplains in order to reduce drainage 
problems and damage to public and private property.   
 

Policy NCR‐2.13:  Minimize the Use of Fertilizers and Pesticides    
The City shall implement or support education programs to inform the public and 
encourage behavior to reduce water pollution caused by excessive use of irrigation, 
fertilizers and pesticides.   
 
Policy NCR‐2.14:  Pollutant Load Reduction Prioritization 
The City shall prioritize water quality improvement projects based primarily on their 
ability to reduce pollutant loads.  Higher pollutant loading rate land uses include 
roadways, commercial, industrial, and multi‐family uses.   
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BIOLOGICAL RESOURCES 

The  biological  resources  in  South  Lake  Tahoe  are  varied  and  abundant.  
Consequently, numerous special‐status plant and wildlife species are found in South 
Lake Tahoe.   The policies  in  this  section preserve and protect biological  resources 
and biodiversity, and encourage healthy habitats.   

Goal 
NCR ‐3 

To protect, restore, and enhance biological habitats and wildlife species 
in South Lake Tahoe.   

 

Policy NCR‐3.1:  Natural Habitat Preservation   
The City shall protect, maintain, and restore key riparian areas, natural open space 
meadows, and Stream Environment Zones for the preservation of natural habitats.      
 
Policy NCR‐3.2:  Large Scale Development Adjacent to Stream Environment  
Zones   
The City shall minimize the impacts to Stream Environment Zones (SEZ) and 
sensitive habitat areas from adjacent new large‐scale developments.  
 
Policy NCR‐3.3:  Vegetation Preservation 
The City shall preserve as much vegetation as possible on site and require 
revegetation for all proposed development as a condition of approval, so long as it 
does not conflict with adequate fire abatement.   
 
Policy NCR‐3.4:  Natural Growth Protection 
The City shall limit the extent of construction to provide a natural growth zone for 
vegetation.  
 
Policy NCR‐3.5:  Neighborhood Design and the Natural Environment 
The City shall design neighborhoods, sites, and buildings to help improve the natural 
environment.   
 
Policy NCR‐3.6:  Stream Environment Zone (SEZ) Restoration and Enhancement  
The City shall increase the area of naturally functioning SEZs by preserving existing 
SEZ and restoring/rehabilitating disturbed SEZ.   
 
Policy NCR‐3.7:  “Green” Building 
The City shall encourage “green” building features be incorporated into the design, 
construction, and operation of new construction and major renovations.   
 
Policy NCR‐3.8:  Bear‐Proof Trash Receptacles 
The City shall require the installation of bear‐proof trash receptacles in new 
developments, at public facilities, and at public gathering spaces and parks.   
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Policy NCR‐3.9:   Wildlife Awareness and Safety Program 
The City shall develop and implement a coyote, mountain lion, beaver, and bear 
awareness and safety program.   
 
Policy NCR‐3.10: Stream Environment Zone Management 
City shall consider stream stability, water quality objectives, fisheries and wildlife, 
open space, and public health and safety in maintaining or managing Stream 
Environment Zone (SEZ) restoration projects.   
 
Policy NCR‐3.11:  Natural Habitat and Open Space Management 
The City shall encourage and support public agencies formed to acquire and manage 
important natural habitat areas, and other open space lands.  
 
Policy NCR‐3.12:  Tree Preservation 
The City shall adopt a tree preservation ordinance that protects large native trees, 
trees with historic importance, and trees that support sensitive species and healthy 
forest habitat.  
 
Policy NCR‐3.13:  Improving Wildlife Habitat Values 
The City shall encourage the use of native or compatible non‐native, non‐invasive 
plant species as part of project landscaping to improve wildlife habitat values.   
 
Policy NCR‐3.14:  Diseased Tree Removal   
The City shall support awareness and removal of diseased trees to reduce the threat 
of urban fires.   
 
Policy NCR‐3.15:  Preventing the Spread of Quagga and Zebra Mussels 
The City shall support efforts to prevent the spread of the invasive Quagga and 
Zebra mussels into Lake Tahoe.  
 
Policy NCR‐3.16:  New Development and Lake Tahoe Interactions 
The City shall ensure that new development does not negatively impact beach 
erosion, prime fish habitat, water quality and clarity, and public needs.   
 

ARCHEOLOGICAL, HISTORIC, AND CULTURAL RESOURCES 

South Lake Tahoe has a diverse archeological and cultural history.   Preservation of 
historic and cultural resources  is  important  to  the city’s  identity, and having  these 
distinct and identifiable places tend to make the community more enjoyable places 
for  residents  and more  attractive  to  visitors.  The  policies  in  this  section  seek  to 
protect and enhance the historical and cultural amenities in South Lake Tahoe. 

Goal 
NCR ‐4 

To preserve and maintain sites and structures that serve as significant, 
visible connections to South Lake Tahoe’s social, cultural, and 
architectural history.   
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Policy NCR‐4.1:  Significant Site Preservation 
The City shall preserve sites of historical, cultural and architectural significance 
within the city, consistent with the Secretary of the Interior Standards for Treatment 
of Historic Properties.   
 
Policy NCR‐4.2:  Historic Landmark Designation 
The City shall designate structures or sites having special character or special 
historic, architectural, or aesthetic interest or value as local historic landmarks. The 
City shall protect local historic landmarks from demolition and inappropriate 
alterations, and develop criteria for evaluating the appropriateness for sites or 
structures to be designated as local historic landmarks, and provide incentives for 
preservation of local historic landmarks.  
 
Policy NCR‐4.3:  Archeological Investigations 
The  City  shall  require  archeological  investigations  for  all  applicable  discretionary 
projects,  in  accordance with  CEQA  regulations,  for  areas  not  previously  surveyed 
and/or  that  are  determined  sensitive  for  cultural  resources  (e.g.,  undeveloped 
parcels near water  features). The City shall  require  the preservation of discovered 
archeologically‐significant  resources  (as  determined  based  on  TRPA,  State,  and 
Federal  standards  by  a  qualified  professional)  in  place  if  feasible,  or  provide 
mitigation (avoidance, excavation, documentation, curation, data recovery, or other 
appropriate measures) prior to further disturbance. 

Policy NCR‐4.4: Paleontological Resource Evaluation 
The City shall require that a paleontological resources evaluation be prepared and 
measures to mitigate impacts to paleontological resources be identified (avoidance, 
preservation  in  place,  excavation,  documentation,  and/or  data  recovery)  when 
fossils are discovered during ground‐disturbing activities. 

Policy NCR‐4.5:  Human Remain Discovery 
The City shall require/condition projects and other ground disturbance activities to 
notify the City if human remains are discovered and halt work. The County Coroner 
will be notified according to Section 5097.98 of the State Public Resources Code and 
Section 7050.5 of California’s Health and Safety Code. If the remains are determined 
to  be  Native  American,  the  coroner  will  notify  the  Native  American  Heritage 
Commission, and the procedures outlined  in CEQA Section 15064.5(d) and (e) shall 
be followed. 

AIR QUALITY 

South  Lake  Tahoe  is  located within  the  Lake  Tahoe Air  Basin  (LTAB).   Air  quality 
concerns within  the  LTAB  are  predominantly  associated with  adverse  effects  on 
human  health,  distance  visibility,  Lake  Tahoe  water  clarity,  and  forest  health.  
Primary  factors known to  influence air quality within the LTAB  include topography 
and  climate,  which  can  affect  pollutant  transport  and  dispersion  from  sources 
located within and outside of the LTAB.   Additional air quality concerns within the 
Basin  relate  to  the  exposure  of  sensitive  receptors  to  localized  pollutant 
concentrations,  including  airborne  concentrations  of  odors  and  toxic  air 
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contaminants (TACs), as well as increases in greenhouse gas emissions.  The policies 
in this section seek to improve air quality by reducing the number of vehicles on the 
roadways and encouraging walking, biking, and use of public transit. 

Goal 
NCR ‐5 

To incorporate air quality improvements and emission reductions 
directly with land use and transportation planning.   

 
Policy NCR‐5.1: Pedestrian and Bicycle Facilities 
The City shall encourage the use of alternative modes of transportation by 
encouraging public transit, neighborhood electric vehicles, bicycle, and pedestrian 
modes in City transportation planning and by requiring new development to provide 
safe and separate pedestrian circulation and adequate bikeway circulation and 
facilities.   
 
Policy NCR‐5.2: Employer Programs 
The City shall encourage employers in South Lake Tahoe to provide bicycle facilities, 
alternative work schedules, ridesharing, telecommuting, work‐at‐home programs, 
employee education (including information on alternatives to single‐occupancy 
travel), preferential parking for carpools/vanpools, and alternative transportation 
mode subsides.   
 
Policy NCR‐5.3: City Fleet Vehicles 
The City shall replace City fleet vehicles with lowest emission technology vehicles, 
wherever possible.   
 
Policy NCR‐5.4: Public Transit Bus Fleet 
The City shall encourage the use of low‐emission technology buses in the public 
transit fleet.   
 
Policy NCR‐5.5: Traffic Calming Measures 
The City shall install traffic calming measures where there is demonstrated need and 
neighborhood resident support (e.g., traffic circles, curb extensions, and median 
islands).   
 
Policy NCR‐5.6: Off‐Peak Deliveries 
The City shall encourage business owners to schedule deliveries at off‐peak traffic 
hours.   
 
Policy NCR‐5.7:  Child Safety Programs 
The City shall support infrastructure and programs that encourage children to walk 
or ride a bicycle safely to school.   
 
Policy NCR‐5.8:  Bicycle, Pedestrian, and Bus Transit Integration  
The City shall encourage interconnected bicycle, pedestrian, and bus transit 
circulation in the design of all commercial, industrial, and multi‐family housing.   
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Policy NCR‐5.9:  Mixed‐Use Development   
The City shall support appropriately located mixed‐use developments that include 
homes, schools, civic uses, retail and commercial services, and daycare facilities 
within walking distance of each other.   
 
Policy NCR‐5.10: Air Quality‐Related Construction Mitigation   
The City shall require discretionary projects that have a significant air quality impact 
to  provide  construction mitigation  to  address  short‐term  construction  emissions 
below EDCAQMD  thresholds as part of  the  review of  the project application. This 
excludes  building  permits  for  single‐family  residential  units.  This may  include  the 
following measures: 

a. Measures currently recommended by the EDCAQMD;  

b. Prohibition of open burning of debris from site clearing unless involved with 
a fuels reduction project; 

c. Utilization of low‐emission construction equipment and/or fuels; 

d. Implementation of best management practices in concert with water quality 
protection measures; and/or 

e. Restriction of idling of construction equipment or vehicles; 

Policy NCR‐5.11: Development Project Design Requirements  
The City shall  impose the  following requirements on development projects as part 
of project design to address air quality impacts: 

a. Prohibit  the  installation  of  wood‐burning  hearth  devices  in  proposed 
residential dwelling units;  

b. Require  that  all  feasible EDCAQMD‐recommended mitigation measures  to 
reduce operational emissions of criteria air pollutants are incorporated into 
project design; and  

c. Demonstrate compliance with applicable TRPA requirements for air quality 
mitigation at  the  time of project consideration  that  require off‐set project 
and cumulative air quality  impacts  (e.g., current TRPA Code of Ordinances 
Chapters  91  [Air Quality  Control]  and  Chapter  93  [Traffic  and  Air Quality 
Mitigation Program]).   

Policy NCR‐5.12: Greenhouse Gas Emission Reductions Support  
The  City  shall  support  local,  TRPA,  and  statewide  efforts  to  reduce  emission  of 
greenhouse gases linked to climate change.  

Policy NCR‐5.13:  Citywide Greenhouse Gas Emission Inventory 
The City shall develop a citywide greenhouse gas emission  inventory and establish 
regular time frames for updating the inventory. 
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Policy NCR‐5.14:  Greenhouse Gas Emission Reduction Target 
The City shall establish a greenhouse gas emission reduction target consistent with 
AB 32 and SB 375 reduction efforts. 

Policy NCR‐5.15:  Carbon Emission Analysis and Mitigation 
The City shall analyze and mitigate significant  increases  in carbon emissions during 
project review pursuant to the California Environmental Quality Act. 

 
GLOBAL WARMING AND ENERGY CONSERVATION 

Emissions  of  greenhouse  gases  into  the  atmosphere  by  human  activities, 
predominantly resulting from the burning of fossil fuels, is increasing the potency of 
the  greenhouse  effect  and  leading  to  global  climate  change.   Not only  is  there  a 
concern  for worldwide  impacts,  but  there  are  also  new  and  emerging  legal  and 
regulatory  issues  that  local  governments  in  California  must  address.  The  most 
important  of  these  is  Assembly  Bill  32.  Passed  in  2006,  this  law  requires  local 
governments  to  inventory  greenhouse  emissions.  The  policies  in  this  section 
encourage energy  conservation  that  leads  to  lowering South  Lake Tahoe’s  carbon 
footprint.   

Goal 
NCR ‐6 

To encourage energy conservation in new and existing developments in 
order to reduce greenhouse gas emissions, limit their effect on global 
warming, and to create a more sustainable environment.  

 

Policy NCR‐6.1:  Decreasing Reliance on Non‐Renewable Energy Sources    
The City shall shift away from reliance on non‐renewable sources, should emerging 
research show net environmental benefits in the use of bio‐fuel.  
 

Policy NCR‐6.2:  Greenhouse Gas Emission Reduction Strategy     
The City shall develop a comprehensive strategy to reduce GHG emissions and 
climate impacts.   
 

Policy NCR‐6.3:  Local, Clean, and Renewable Energy Support     
The City shall increase energy efficiency, reduce emissions and support local, clean, 
and renewable energy sources.   
 

Policy NCR‐6.4:  Increasing Economic Efficiency and Performance     
The City shall increase economic efficiency and performance by reducing the 
consumption of nonrenewable resources.   
 

Policy NCR‐6.5:  Creating Environmental Impact Action Tools     
The City shall identify action items for residents and businesses that improve energy 
efficiency and reduce environmental impact.   
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Policy NCR‐6.6:  “Green” Building Credits and Incentives 
The City shall develop credits and incentives for “green” building construction.   
 
Policy NCR‐6.7:  LEED Certified Public Buildings 
The City shall develop all new City buildings to meet LEED standards.   
 
Policy NCR‐6.8:  Building Design and Components 
The City shall encourage use of cost‐effective and innovative emission‐reduction 
technologies in building components and design.   
 
Policy NCR‐6.9:  Sustainable Design 
The City shall promote the use of sustainable design strategies for “cool 
communities” such as reflective roofing and light colored pavement. 
 
Policy NCR‐6.10:  Renewable Energy Incentive Programs 
The City shall encourage voluntary participation in programs to increase the use of 
renewable energy.   
 
Policy NCR‐6.11:  Solar Photovoltaic System Program 
The City shall promote voluntary participation in programs to increase the use of 
solar photovoltaic systems in new and existing residential, commercial, institutional, 
and public buildings.   
 
Policy NCR‐6.12:  Solar Photovoltaic System Incentives 
The City should explore offering incentives (e.g., expedited processing and fee 
reductions/waivers) to property owners and developers who exceed State Title 24 
energy efficiency standards.   
 
Policy NCR‐6.13:  Residential Rehabilitations and Improvements 
The City shall encourage the rehabilitation and improvement of existing single‐
family homes and multi‐family homes to achieve greater energy efficiency.   
 
Policy NCR‐6.14:  EPA Energy Star Certified Appliances 
The City shall encourage the use of “EPA Energy Star” certified appliances (e.g., 
water heaters, swimming pool heaters, cooking equipment, refrigerators, furnaces 
and boiler units) for new private development and public facilities, where feasible.  
 
Policy NCR‐6.15:  Expedited Review for Installing Photovoltaic Systems 
The City should reduce/remove the building review fee, use a standardized 
submittal procedure, and provide an expedited application review process for 
installing photovoltaic systems.   
 
Policy NCR‐6.16:  Waste Diversion Plan 
The City should require developers of commercial, industrial, and multi‐family 
projects to prepare a waste diversion plan to recycle at least 50 percent of the 
materials generated for discard by their project during the construction phase. The 
waste diversion and recycling plan shall use best management practices in order to 
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achieve the recycling target. The plan shall be subject to City’s Community 
Development Department review and approval.   
 
Policy NCR‐6.17:  City Employee Education Programs 
The City shall implement programs to train and educate City employees on energy 
conservation measures, subject to available funding.   
 
Policy NCR‐6.18:  Energy Efficient City Facilities 
The City shall replace existing traffic lights, street lights, and other electrical uses 
with energy efficient bulbs and appliances in the course of ongoing 
maintenance/replacement.   
 
Policy NCR‐6.19:  Financing Sustainable Energy Practices 
The City should evaluate opportunities for supporting new programs and promoting 
sustainable energy practices through financing mechanisms, such as pooled project 
funding, low‐interest loans and State funds earmarked for energy efficiency and 
renewable energy. Additionally, the City should work with energy providers and 
State and Federal agencies to secure tax exemptions and tax rebates for residential 
energy performance improvements.   
 
Policy NCR‐6.20:  Protection from Climate Change 
The City shall develop strategies to protect the city from the impacts of climate 
change, such as reduced snow pack, lower lake levels, and natural disasters.   
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INTRODUCTION 

South Lake Tahoe is made up of a series of unique and distinct neighborhoods.  
The General Plan public outreach program  focused on  the needs of  individual 
city  neighborhoods  and  what  it  would  take  to  make  each  neighborhood  a 
“Complete  Neighborhood.”    The  “completeness”  of  a  neighborhood  is 
determined  by  the  extent  to  which  daily  needs  can  be  met  within,  or 
immediately adjacent to, a defined neighborhood.  Mixing residential uses with 
places  of  work,  education,  shopping,  and  recreation,  and  connecting  these 
places  for  pedestrians  and  bicyclists  reduces  automobile  dependence, 
encourages sustainability, and improves the quality of life for residents in these 
neighborhoods.  

Residents  and  stakeholders  identified  which  features  make  up  a  “Complete 
Neighborhood” during workshops and meetings held as part of the General Plan 
update  process.  Common  themes  that  emerged  from  these  discussions 
included: 

• Mix of housing types and affordability;  
• Workforce housing; 
• Neighborhood services and facilities;  
• Social gathering spaces;  
• Sustainable designs and “green” infrastructure;  
• Attractive landscaping;  
• A sense of personal safety;  
• Convenient access to public transportation; and  
• Well‐maintained housing and public facilities.    

Residents and stakeholders also  identified the features that were missing from 
their  individual neighborhoods and created a  list of priorities for neighborhood 
improvements.    In  a  small  city  such  as  South  Lake  Tahoe,  individual 
neighborhoods may  not  be  able  to  provide  all  of  the  needs  of  its  residents; 
however,  connectivity  to  nearby  commercial  centers  can  serve  the  needs  of 
residents.     



  South Lake Tahoe General Plan  Part III – Neighborhood Priority Lists                                                                        

 

 

NPL-2 Final Draft - May 17, 2011 

The  following  is a summary of  the  four Community Plans areas and 20  residential 
neighborhoods  in  South  Lake  Tahoe  (Figure  NPL‐1).    The  Tahoe  Valley  and 
Stateline/Ski  Run  Community  Plans  also  include  Nodes,  which  are  summarized 
separately.   Each summary also  includes an  insert of the  land use diagram for that 
particular area (note: the complete Land Use Diagram is located in the Land Use and 
Community Design Element labeled Figure LU‐1).  Each of these summaries includes 
a list of amenities and actions that neighborhood members say are needed to make 
each  neighborhood  a  vibrant,  livable,  and  complete  neighborhood  The  following 
legend applies to the inserts of the land use diagram. 
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Figure NPL-1: Neighborhoods, 
Community Plans, and Nodes 
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  Community Plan Area Priority List

A – South “Y” Industrial Tract Community Plan 

Community Plan Area Description  Community Plan Area Priority List 

The  South  “Y”  Industrial  Tract  is  located  at  the  edge  of  the  city 
limits,  about  one  mile  southwest  of  the  “Y”  intersection.    The 
neighborhood  is  the main  industrial  area  for  South  Lake  Tahoe.  
Commercial  and  industrial  uses  in  the  area  include  materials 
storage,  warehouses,  automobile  repair  and  storage,  a  glass 
company,  a  propane  company,  an  asphalt  plant,  and  a  shipping 
company.  The neighborhood also includes a many vacant sites and 
there is also no distinct architectural style.    

• Expand role as an economic center for South Lake Tahoe.  
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Community Plan Area Priority List

B – Tahoe Valley Community Plan 

Community Plan Area Description  Community Plan Area Priority List 

The  Tahoe  Valley  Community  Plan  area  is  centered  on  the  “Y” 
intersection of Highways  50  and  89  and  Lake  Tahoe Boulevard.  
Tahoe  Valley  is  an  important  commercial  center  and  gathering 
place  for  local  residents.  The  area  consists  of  a  mixture  of 
commercial,  tourist,  residential,  and  public  service  uses,  and 
includes Barton Hospital and associated medical  services.   Most 
of  the  commercial  development  in  the  area  is  located  in  strip 
malls along Highway 50. 

• Improve walkability and bikeability by developing sidewalks, 
crosswalks, and bikeways. 

• Develop parks and community gathering places. 

• Encourage mixed‐use development that includes affordable 
housing and commercial/professional services. 

Node Priority List

N1 – Tahoe Valley Node 

Node Description  Node Priority List 

The  Tahoe  Valley  Node  is  located  at  an  important  gateway  to 
South  Lake  Tahoe:  the  “Y”  intersection of Highways  50  and  89.  
The  Tahoe Valley Node, which  serves  as  a  regional  commercial 
area  for  the  city,  contains  grocery  stores,  a  factory outlet mall, 
and  several other  retail uses.   The node  is predominately auto‐
oriented  and  lacks  adequate  pedestrian  facilities.    There  is 
currently no uniform architectural style in the node.         

• Expand role as an economic center for South Lake Tahoe. 

• Encourage mixed‐use development that includes affordable 
housing and commercial/professional services. 

• Improve walkability and bikeability by developing sidewalks, 
crosswalks, and bikeways throughout the node. 

• Plant more native landscaping and trees in parking areas and 
along streets.  
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Community Plan Area Priority List

C – Bijou/Al Tahoe Community Plan 

 

Community Plan Area Description  Community Plan Area Priority List 

The  Bijou/Al  Tahoe  Community  Plan  area  is  located  along 
Highway  50,  adjacent  to  Lake  Tahoe,  in  the  center  of  the  city.  
Land use patterns  in this area vary widely, although much of the 
area  consists  of  public  service  uses  such  as  the  South  Tahoe 
Middle  School,  library,  and  the  Lakeview  Commons  project.  
There  are  also many  retail‐oriented  businesses  located  in  strip 
malls along the highway.  The area has excellent beach access at 
El  Dorado  Beach,  as  well  as  recreational  opportunities  at  the 
South Lake Tahoe Recreation Area, which the City of South Lake 
Tahoe Parks and Recreation Department maintains and operates.  
The  Lake  Tahoe  Community  College  is  also  located  in  this 
community plan area. 

• Expand role as an economic center along Highway 50 and at 
the Lake Tahoe Community College. 

• Develop new social centers in places like Lakeview Commons 
and Lake Tahoe Community College. 

• Construct a new government center in the Bijou/Al Tahoe 
Community Plan Area. 
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Community Plan Area Priority List

D – Stateline/Ski Run Community Plan 

Community Plan Area Description  Community Plan Area Priority List 

The  Stateline/Ski  Run  Community  Plan  area  is  located  in  the 
northeastern  part  of  the  city  along  Highway  50  and  Ski  Run 
Boulevard.    The  area  is  a  popular  tourist  destination  and  contains 
many tourist‐oriented uses, such as motels, hotels, restaurants, and 
retail  shops.    The  area has  excellent  access  to  the  Lake  at  Timber 
Cove Beach and Marina.   

• Improve walkability and bikeability by developing sidewalks, 
crosswalks, and bikeways throughout the community plan 
area. 

• Encourage mixed‐use developments that include affordable 
housing and commercial/professional uses. 

• Improve and maintain Ski Run Boulevard. 

Node Priority List

N2 – Stateline Node 

Node Description  Node Priority List 

The Stateline Node, which  is  located at the eastern edge of the city 
at the base of Heavenly Mountain, is the most popular visitor area in 
South  Lake  Tahoe.    The  Node  consists  primarily  of  large  hotels, 
tourist‐oriented shops, the Heavenly Gondola, and restaurants.  The 
node  is also adjacent  to  the casinos  located across  the state  line  in 
Nevada.   There have been numerous  recent  redevelopment efforts 
in  this  node,  and  it  now  displays  a  consistent  “mountain” 
architectural style.   

• Expand role as the primary visitor economic center for South 
Lake Tahoe. 

• Develop additional visitor services and housing. 



  South Lake Tahoe General Plan  Part III – Neighborhood Priority Lists                                                                        

 

 

NPL-12 Final Draft - May 17, 2011 

 

This page is intentionally left blank  



South Lake Tahoe General Plan Part III – Neighborhood Priority Lists                      

 

 

Final Draft - May 17, 2011 NPL-13 

 
Neighborhood Priority List

1 – TAHOE KEYS 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The  Tahoe  Keys  neighborhood  is  located  in  the  northwestern 
corner  of  South  Lake  Tahoe.    The  neighborhood  is  developed 
around  a  man‐made  lagoon  adjacent  to  Lake  Tahoe  and 
publically‐owned open space.   

The  neighborhood  has  a  strong  nautical  theme  and  includes 
almost 300 single‐family homes with direct waterfront access and 
boat docks.  Most of these homes have a modern design and are 
located on  large  lots,  laid out  in a  traditional  suburban pattern.  
The  neighborhood  also  includes  multi‐family  housing,  a 
neighborhood  commercial  center,  the Tahoe Keys Marina,  small 
employment  uses  related  to  boat maintenance  and  repair,  and 
public tennis courts and swimming pool.  

• Improve infrastructure throughout the neighborhood, 
including drainage, curbs, gutter, and underground utilities.  

• Develop sidewalks and bike paths along Tahoe Keys 
Boulevard, and Venice Drive.   

• Develop pedestrian and bike “boardwalks” between Tahoe 
Keys and Pope Beach Road, and between Tahoe Keys and Al 
Tahoe.   

• Develop a park/gathering space at the southeast corner of 
Tahoe Keys Boulevard and Venice Drive.   

• Work with BlueGo to provide better transit service through 
the neighborhood. 

• Develop more park and recreational opportunities on 
publically‐owned vacant parcels to create a better sense of 
community. 

• Work with the local Homeowners Association to develop a 
property upkeep ordinance. 

• Develop a roundabout at Tahoe Keys Boulevard and Venice 
Drive. 

• Develop better and safer street lighting. 
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Neighborhood Priority List

2 – TAHOE ISLAND 

 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The Tahoe  Island neighborhood  is  located north of  the  “Y” and 
south  of  Tahoe  Keys.  The  neighborhood  consists  primarily  of 
single‐family homes with a  few apartments and duplexes  in  the 
northwestern portion. Open space  in the western portion of the 
neighborhood  is mostly Federally‐owned, while the State or City 
own most of  the open  space  in  the central portion.   The Tahoe 
Valley Elementary School is located in the neighborhood.  Most of 
this neighborhood has a  traditional  suburban architectural  style 
and land use pattern. 

• Develop bike lanes and sidewalks along Tahoe Keys Boulevard 
that connect to surrounding neighborhoods. 

• Improve safety in the neighborhood through traffic 
improvements and more frequent police patrols. 

• Improve infrastructure throughout the neighborhood, 
including drainage, curbs, gutter, and underground utilities.   

• Reduce fire risks. 

• Develop community gathering places, parks, and recreation 
areas.   

• Develop a neighborhood park in the eastern part of the 
neighborhood. 

• Maintain safe roads with frequent snow removal. 

• Improve public access to trails, rivers, and meadows. 

• Work with BlueGo to provide better transit service through 
the neighborhood. 

• Develop better and safer street lighting. 
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Neighborhood Priority List

3– Gardner Mountain 

 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The Gardner Mountain neighborhood is located northwest of the 
“Y” on  the  lower end of Gardner Mountain.   The neighborhood 
consists primarily of large apartment complexes and single‐family 
homes.   Portions of  the neighborhood slope up steeply  towards 
Angora Ridge to the South.   The neighborhood  includes a mix of 
small older  cabins and new  large  single  family homes.   There  is 
currently no uniform architectural style in this neighborhood.         

• Promote a walkable and bikeable neighborhood with 
shopping, schools, public transit, and services. 

• Improve public services throughout the neighborhood, 
including storm drainage and snow removal. 

• Improve neighborhood safety through improved street 
lighting. 

• Promote a sense of community by developing new 
community gathering spaces, neighborhood parks, and open 
space with recreational opportunities. 

• Develop mixed‐use projects with affordable housing. 

• Provide for a greater mix of uses, including commercial and 
social services (i.e., health and other professional services) 

• Develop sidewalks and crosswalks along Highways 50 and 89, 
10th Street, and 13th Street.  

• Develop on‐street roadway buffers along Highways 50 and 
89 to calm traffic and create safer streets. 

• Improve intersections at Julie Lane and Gardner Street and 
other main thoroughfares with motion sensor lights. 
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Neighborhood Priority List

4 – Bonanza 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The  Bonanza  neighborhood  is  located  adjacent  to  the  South 
Tahoe “Y”.   The neighborhood consists of mostly residential uses 
including single‐family  residences, apartments, and a  few mobile 
home parks.  Tahoe Verde Mobile Home Park (the largest mobile 
home park in the city) is located within the neighborhood at Julie 
Lane.   Most of  the neighborhood  is  a  collection of older  cabins 
and single family homes.     

• Develop new parks and community gathering places in the 
center of the neighborhood. 
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Neighborhood Priority List

5 – Barton 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

Barton  is  located  at  the  southeast  corner  of  South  Lake  Tahoe 
adjacent  to  the  Lake  Tahoe  Airport.    It  is  one  of  the  first 
neighborhoods  encountered  when  entering  South  Lake  Tahoe 
heading north on Highway 50.   The neighborhood consists  largely of 
small  apartment  complexes,  with  some  older  single‐family  homes.  
Tahoe Senior Plaza, an affordable housing complex for seniors, is also 
located  in  this  neighborhood.  There  is  currently  no  uniform 
architectural style in this neighborhood.            

• Improve walkability and bikeability by developing sidewalks, 
crosswalks, and bikeways throughout the neighborhood. 

• Develop new parks and community gathering places. 
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Neighborhood Priority List

6 – Airport 

 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The Airport neighborhood  is  located  in  the  southern‐most part of 
the city, and borders the Bonanza and Barton neighborhoods.  The 
neighborhood  primarily  consists  of  the  Lake  Tahoe  Airport  and 
some  industrial  uses.    The  neighborhood  also  includes  Federally‐
owned conservation  land and  the Truckee Marsh  in  the northeast 
corner; as well as Federally‐owned open space (Twin Peaks)  in the 
western portion of the neighborhood.  

• Expand resident and visitor services at the Lake Tahoe Airport. 

 



  South Lake Tahoe General Plan  Part III – Neighborhood Priority Lists                                                                        

 

 

NPL-24 Final Draft - May 17, 2011 

 

 

 

This page is intentionally left blank 



South Lake Tahoe General Plan Part III – Neighborhood Priority Lists                      

 

 

Final Draft - May 17, 2011 NPL-25 

 

Neighborhood Priority List

7 – Winnemuca 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The  Winnemuca  neighborhood  is  located  south  of  Highway  50 
adjacent to the meadow surrounding the Upper Truckee River. The 
neighborhood consists largely of vacant land and a small portion of 
single‐family  residential.  Little  open  space  exists  within  the 
neighborhood,  but  the  adjacent  Upper  Truckee  Meadow  offers 
passive recreation opportunities. 

• Improve walkability and bikeability by developing sidewalks, 
crosswalks, and bikeways throughout the neighborhood. 

• Develop new parks and community gathering places. 
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Neighborhood Priority List

8 – Tahoe Valley 

   

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The Tahoe Valley neighborhood  is a small neighborhood  located 
north of the “Y” and southeast of the Tahoe Island neighborhood.  
The  neighborhood  consists  primarily  of multi‐  and  single‐family 
homes.    The  neighborhood  is  somewhat  isolated,  since  it  is 
surrounded by commercial uses along Highway 50 and the Tahoe 
Island neighborhood.   

• Improve walkability and bikeability by developing sidewalks, 
crosswalks, and bikeways. 

• Develop a new park and community gathering place in the 
north part of the neighborhood. 
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Neighborhood Priority List

9 – Highland Woods 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The Highland Woods neighborhood is located along the north side 
of Highway 50 between the Upper Truckee River and Trout Creek.  
The  neighborhood  primarily  consists  of  large  lot  single‐family 
homes  with  extensive  commercial  along  Highway  50.  The 
commercial uses provide many services and convenience shopping 
for  nearby  residents.    Several  transit  routes  go  through  the 
neighborhood with  stops  along  Highway  50.    The  transit  routes 
connect  Highland  Woods  to  the  Stateline  area  and  the  “Y” 
intersection.    There  is  currently no uniform  architectural  style  in 
this neighborhood.            

• Promote a walkable and bikeable neighborhood near 
restaurants, shopping, schools, public transit, and services. 

• Improve walkability and bikeability by developing well‐lit 
sidewalks and bikeways. 

• Work with BlueGo to provide better transit service through the 
neighborhood. 

• Improve safety in the neighborhood through traffic 
improvements and traffic calming devices. 

• Provide better safety through increased police patrols. 

• Reduce the threat of catastrophic fire.  

• Develop community gathering places, recreation areas, 
playgrounds, a community garden, and social centers.   

• Improve public services throughout the neighborhood, 
including storm drainage and snow removal. 

• Encourage a sense of community and pride in ownership by 
adopting a property upkeep ordinance. 

• Improve roadway signage. 

• Improve erosion control measures.  

• Encourage/require a consistent community design. 
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Neighborhood Priority List

10 – Sierra Tract 

 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The  Sierra Tract neighborhood  is  located along  the  south  side of 
Highway  50  between  the Upper  Truckee  River  and  Trout  Creek. 
The  neighborhood  consists  primarily  of  small  lot  single‐family 
residential  with  extensive  commercial  along  Highway  50.  The 
Sierra  Tract  neighborhood  does  not  contain  large  employers but 
does  support a  substantial amount of  service‐based employment 
in the convenience stores, restaurants, and motels along Highway 
50.    The  neighborhood  is  laid  out  in  a  traditional  suburban  grid 
pattern.    There  is  currently no uniform  architectural  style  in  this 
neighborhood.            

• Promote a walkable and bikeable neighborhood with 
restaurants, shopping, schools, public transit, and services. 

• Improve walkability and bikeability by developing sidewalks 
and bikeways with lighting from the “Y” intersection to 
Stateline. 

• Work with BlueGo to provide better transit service through 
the neighborhood. 

• Improve safety in the neighborhood through traffic 
improvements and traffic calming devices. 

• Provide better safety through increased police patrols. 

• Reduce the threat of catastrophic fires.  

• Develop community gathering places, recreation areas, 
playgrounds, a community garden, and social centers.   

• Improve public services throughout the neighborhood, 
including storm drainage and snow removal. 

• Encourage a sense of community and pride in ownership by 
adopting a property upkeep ordinance. 

• Improve roadway signage. 

• Improve erosion control measures.  

• Encourage a consistent community design. 
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Neighborhood Priority List

11 – Al Tahoe 

 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The Al Tahoe neighborhood  is a triangular‐shaped area bordered by 
the Truckee Marsh  to  the southwest, Lake Tahoe  to  the north, and 
Highway  50  to  the  east.    The  Al  Tahoe  neighborhood  has  a wide 
range  of  densities  and  a  mix  of  residential  uses  including  single‐
family dwellings, duplexes, apartment buildings, and condominiums. 
The neighborhood also has excellent access to the Lake and a public 
beach  (Regan  Beach),  various  retail  uses  along Harrison Avenue,  a 
shopping  center  at  the  intersections  of  Highway  50  and  Al  Tahoe 
Boulevard, and the South Lake Tahoe Senior Center  in the southern 
portion of the neighborhood.   The neighborhood has a wide variety 
of architectural styles, ranging  from small cabins to modern homes.  
The neighborhood also contains blocks of historical cabins that have 
remained unchanged over the years.   

• Improve road maintenance and snow removal. 

• Improve safety in the neighborhood with more frequent 
police patrols, neighborhood watch programs, and better 
street lighting. 

• Develop community gathering places, recreation areas, 
playgrounds, a community garden, and social centers.   

• Continue to support good public land neighbors, including 
the California Tahoe Conservancy and the United State 
Forest Services.  

• Promote a walkable and bikeable neighborhood with 
restaurants, shopping, schools, public transit, and services. 

• Improve walkability and bikeability by developing sidewalks 
and bikeways with lighting from the “Y” intersection to 
Stateline. 

• Work with BlueGo to provide better transit service through 
the neighborhood. 

• Improve road infrastructure, maintenance, and safety 
throughout the neighborhood. 

• Encourage a consistent community design. 

• Improve roadway signage. 

• Improve erosion control measures. 
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Neighborhood Priority List

12 – Bijou Pines 

   

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The Bijou Pines neighborhood  is  located east of  the Al Tahoe 
neighborhood  between  Highway  50  and  Johnson  Boulevard. 
The  neighborhood  primarily  consists  of  single‐family  homes 
with a “summer  tract” character. The northern portion of  the 
neighborhood  has  access  to  the  nearby major  grocery  store, 
post office, DMV, County government building, bowling alley, 
numerous restaurants, and other commercial uses. 

• Improve infrastructure throughout the neighborhood, including 
drainage, streets, sidewalks, curbs, and gutters.   

• Develop affordable, workforce, and inter‐generational housing. 

• Improve access and connectivity to surrounding neighborhoods. 
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Neighborhood Priority List

13 – Pioneer Village 

 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The  Pioneer  Village  neighborhood  is  located  in  the middle  of  Bijou 
Meadow,  off  Al  Tahoe  Boulevard  south  of  Johnson  Boulevard.    The 
neighborhood  consists  of  single‐family  homes  with  open  space 
surrounding  the  entire  neighborhood.    Nearby  Bijou  Park  and  Bijou 
Creek Meadow provide passive recreation opportunities.  

• Improve infrastructure throughout the neighborhood, 
including drainage, streets, sidewalks, curbs, and gutters.   

• Develop affordable, workforce, and inter‐generational 
housing. 

• Improve access and connectivity to surrounding 
neighborhoods. 
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Neighborhood Priority List

14 – Rancho Bijou 

 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

Rancho Bijou is a residential neighborhood located along Pioneer Trail 
in  the  southeastern  area  of  the  city.    The  neighborhood  consists 
predominantly of single‐family homes.   The neighborhood  is  laid out 
in a traditional suburban grid pattern. 

• Improve infrastructure throughout the neighborhood, 
including drainage, streets, sidewalks, curbs, and gutters.   

• Develop affordable, workforce, and inter‐generational 
housing. 

• Improve access and connectivity to surrounding 
neighborhoods. 
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Neighborhood Priority List

15 – Rancho Bijou Acres 

 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

Rancho  Bijou  Acres  is  located  just  south  of  the  Bijou/Al  Tahoe 
Community  Plan  area  and  west  of  Ski  Run  Boulevard.    The 
neighborhood has a wide variety of architectural  styles,  ranging 
from multi‐ and single‐family homes to mobile home parks.   

 

• Encourage a sense of community by developing a 
neighborhood park, recreation facilities, and other community 
gathering spaces where residents can get to know their 
neighbors.  

• Develop bike and pedestrian paths that connect to nearby 
places such as the Boys and Girls Club. 

• Encourage a sense of community and pride in ownership by 
adopting a property upkeep ordinance. 

• Develop affordable, workforce, and inter‐generational 
housing.  

• Improve safety in the neighborhood with more frequent police 
patrols and better street lighting. 

• Provide safe and healthy streets through improved street 
maintenance and additional streetlights. 

• Improve infrastructure throughout the neighborhood, 
including curbs and gutters. 
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Neighborhood Priority List

16 – Heavenly Village 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The Heavenly Village neighborhood is located above Pioneer Trail near 
the Heavenly Mountain Resort.   The neighborhood  consists primarily 
of vacation homes  including  single‐family dwellings, apartments, and 
condominiums.    Isolated  commercial  uses  include  Tahoe  Seasons 
Resort  and  a  large  timeshare  project  (Heavenly  Valley  Townhomes). 
Steep  slopes  with  views  of  the  Lake  make  construction  and 
maintenance of safe roadways in the winter a challenge. Shuttle buses 
transport skiers from their parked cars to the resort due to the steep 
terrain.  The  neighborhood  has  a  variety  of  architectural  styles, 
including the distinctive Tahoe Tyrol development. 

• Improve infrastructure throughout the neighborhood, 
including drainage, streets, sidewalks, curbs, and gutters.  

• Develop affordable, workforce, and inter‐generational 
housing. 

• Improve access and connectivity to surrounding 
neighborhoods. 
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Neighborhood Priority List

17 – Bijou Park 

 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The Bijou Park neighborhood  is enclosed by Highway 50, Ski Run 
Boulevard, and Pioneer Drive.  Bijou Park includes a mixture of old 
and new higher‐density  residential uses,  from  summer homes  to 
condominiums.    It  also  includes  a  smaller number of motels  and 
timeshares  and  commercial  uses  including  a  small  grocery  store 
and convenience store.  

• Encourage a sense of community by developing a 
neighborhood park, recreation facilities, and other 
community gathering spaces where residents can get to 
know their neighbors.  

• Develop bike and pedestrian paths that connect to nearby 
places such as the Boys and Girls Club. 

• Encourage a sense of community and pride in ownership by 
adopting a property upkeep ordinance. 

• Develop affordable, workforce, and inter‐generational 
housing.  

• Improve safety in the neighborhood with more frequent 
police patrols and better street lighting. 

• Develop mixed land uses. 

• Provide safe and healthy streets though improved street 
maintenance and additional streetlights. 

• Improve infrastructure throughout the neighborhood, 
including curbs and gutters. 
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Neighborhood Priority List

18 – Stateline Residential 

   

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The  Stateline  Residential  neighborhood  is  located  in  the 
northeastern part of the city, south of the Heavenly Base Station. 
The neighborhood  is close  to Heavenly and major employers and 
entertainment  opportunities  at  the  Stateline  Node.    This 
neighborhood  contains  older  single‐family  residential  and multi‐
family residential.  There is currently no uniform architectural style 
in this neighborhood.            

• Improve infrastructure throughout the neighborhood, 
including drainage, streets, sidewalks, curbs, and gutters.   

• Develop affordable, workforce, and inter‐generational 
housing. 

• Improve access and connectivity to surrounding 
neighborhoods and major employers. 
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Neighborhood Priority List

19 – Tahoe Meadows 

 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The Tahoe Meadows neighborhood  is  located north of Highway 50 
between  Ski  Run  Boulevard  and  Park  Avenue.    Much  of  the 
neighborhood runs along Lake Tahoe.  The neighborhood is a gated 
community  consisting  primarily  of  single‐family  cabins  and  newer 
homes, and is adjacent to the Linear Park bike trail, which connects 
the neighborhood to the Lakeside Park neighborhood and Stateline 
Node.  This neighborhood is a listed Historic District on the National 
Register  of  Historic  Places  and  the  California  Register  of  Historic 
Places. 

• Improve infrastructure, including streets, sidewalks, 
drainage, curbs, and gutters. 
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Neighborhood Priority List

20 – Lakeside Park 

 

Neighborhood Description  Neighborhood Priority List 

The Lakeside Park neighborhood is located on the California side of 
South Stateline.    Lakeside Park  is bounded by  Lake Tahoe  to  the 
west, Azure Avenue  to  the east,  the Nevada State border  to  the 
north, and North Avenue to the south.  The neighborhood consists 
of  a mix  of  single‐family  and multi‐family  dwellings  and motels, 
and  is  close entertainment opportunities at Heavenly Village and 
the  casinos  across  the  Nevada  border.    The  neighborhood  also 
contain  several  older,  possibly  historic,  structures.  The 
neighborhood  has  excellent  access  to  Lake  Tahoe  with  boat 
launching  facilities; however,  the  Lakeside Marina and Beach are 
privately‐owned by the Lakeside Park Association.   

• Improve infrastructure, including streets and drainage. 

• Preserve historic structures and land use patterns. 
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INTRODUCTION 

If  the  2030 General  Plan  is  to  serve  its purpose  effectively,  it must  be  reviewed, 
maintained,  and  implemented  in  a  systematic  and  consistent  manner.  Part  IV 
includes an outline of the process for reviewing and updating the 2030 General Plan 
and  a  program  for  monitoring  its  implementation.  This  part  also  outlines 
requirements  for  implementing  the  City’s  General  Plan  consistent with  its  goals, 
policies, standards, and programs and provides an overview of the types of actions 
or tools the City will use to  implement the Plan’s policies. This part concludes with 
tables  that  list  specific  implementation  programs  broken  down  by  General  Plan 
element. 

IMPLEMENTING THE GENERAL PLAN 

Carrying out  the 2030 General Plan  following  its adoption  requires a multitude of 
individual actions and ongoing programs  involving virtually every City department 
and many other public agencies and private organizations.   The  legal authority  for 
these  actions  and  programs  rests  on  two  essential  powers  of  local  government: 
corporate  and  police  powers.    Using  their  corporate  power,  local  governments 
collect money through bonds, fees, assessments, and taxes, and spend it to provide 
services and facilities.  Using their police power, local governments regulate the use 
of  property  through  zoning,  subdivision,  and  building  regulations  in  order  to 
promote public health, safety, and welfare.   The general plan provides  the  formal 
and legal framework for the exercise of these powers by local officials. 

Decisions, as well as projects approved by the City are not, however, required to be 
consistent  with  every  goal  and  policy  in  this  General  Plan1.    The  General  Plan 
accommodates a wide range of competing  interests–including those of developers, 
homeowners,  current  and  prospective  business  owners,  environmentalists, 
jobseekers, taxpayers, and recipients of City‐provided services–through a clear and 
comprehensive set of principles  to guide development decisions.    In doing  so,  the 
Plan  sets  forth many  policies  addressing  a  broad  range  of  topics.  The  Planning 

                                                 
1 The General Plan does not contain fundamental, mandatory, and specific land use policies, standards, 
objectives of implementation standards similar in character to policies which form the basis of the holding 
in Families Unafraid to Uphold Rural Etc. County v. Bd. of Supervisors (1988) 62 Cal. App. 4th 1332.  
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Commission  and  City  Council  rely  on  the  General  Plan  to  determine  whether  a 
proposed  project  is  in  harmony  or  agreement with  the  policies  contained  in  the 
Plan.   No project or decision  is  expected  to  satisfy  every General Plan policy nor 
does State law impose such a requirement.     

REVISING AND AMENDING THE GENERAL PLAN 

The general plan must be flexible to adjust to changing conditions and at the same 
time specific  in guiding day‐to‐day  land use and development decisions.   Over  the 
years, conditions and community needs change and new opportunities arise and the 
plan  needs  to  keep  up with  these  changes.    Every  year  the  City  Council  should 
review the plan’s implementation programs to assess the City’s progress in carrying 
out the plan.  Every five to seven years, the plan should be thoroughly reviewed and 
updated if necessary.  

From time to time, the City will entertain proposals for specific amendments to the 
plan.  The City will initiate some of these proposals itself, but most will be initiated 
by property owners and developers.   State  law  limits general plan amendments to 
four  times per year, but each amendment can  include multiple changes.   Like  the 
adoption  of  the  general  plan  itself,  general  plan  amendments  are  subject  to 
environmental review, public notice, and hearing requirements and must not create 
inconsistencies with the rest of the plan. 

GENERAL PLAN MAINTENANCE AND MONITORING 

Annual General Plan Implementation Review 

The City  is committed to annually reviewing  its progress  in  implementing the goals 
and  policies  of  the  General  Plan.  Since many  of  the  factors  and  issues  that  the 
General Plan addresses change from year to year, an annual review and reporting of 
implementation will help ensure  the City  is moving  forward  to achieve  the Plan’s 
vision. This review will report on the status of each specific implementation program 
in  the General Plan and  take  into account  the availability of new  implementation 
tools, changes in funding sources, and feedback from Plan monitoring activities. 

Five-Year General Plan Review and Update 

At least once every five years, the City will thoroughly review the General Plan and 
revise and update  it as necessary. This  review and update process will encompass 
the entire General Plan including the goals, policies, and implementation programs. 

CATEGORIES OF IMPLEMENTATION ACTIONS/TOOLS 

The City will  implement  the goals and policies of  the General Plan  through many 
actions and tools that can be grouped according to the following eight categories:  
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 Regulation and Development Review (RDR) 
 City Master Plans, Strategies, and Programs (MPSP) 
 Financing and Budgeting (FB) 
 Planning Studies and Reports (PSR) 
 City Services and Operations (SO) 
 Inter‐governmental Coordination (IGC) 
 Joint Partnerships with the Private Sector (JP) 
 Public Information (PI) 

Regulation and Development Review (RDR) 

Many General Plan policies  are  implemented  through  regulations  adopted by  the 
City  based  on  the  City’s  “police  power”  to  protect  the  public  health,  safety,  and 
welfare. City ordinances also create a development review process that provides for 
City review of individual project proposals and authorizes the City to approve, deny, 
or  condition  projects  based  on  their  consistency  with  the  General  Plan.  The 
following  is a  list of regulatory plans and ordinances commonly used to  implement 
the General Plan: 

 Master plans 
 Community plans 
 Transect Zoning Ordinance 
 Building and other codes 
 Redevelopment 
 California Environmental Quality Act (CEQA) 
 Development review 

City Master Plans, Strategies, and Programs (MPSP) 

The City has adopted master plans, strategies, and programs focusing City attention 
on various types of city services and facilities, types of development, or geographic 
areas.  These  are  prepared  to  provide  more  specific  direction  for  City  decision‐
makers, staff, and the public on how the General Plan will be implemented. They are 
not elements or components of  the General Plan. The  following  is a  list of master 
plans, strategies, and programs that the City has adopted or plans to adopt. Specific 
implementation programs of the General Plan call for the annual or periodic review 
of many of these master plans, strategies, and programs  in addition to adoption of 
some new master plans and strategies:  

 Sustainability Plan 
 Strategic Plan 
 Capital Improvements Program 
 Citywide Financing Strategy 
 Economic Development Strategy 
 Redevelopment Implementation Plan 
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 Pedestrian Master Plan 
 Bikeway Master Plan 
 Drainage Master Plan 
 Recreation Facilities Master Plan 
 Pavement Management Plan 
 Airport Master Plan 
 Natural Hazards Mitigation Plan 
 Emergency Management Plan 

Financing and Budgeting (FB) 

The development, maintenance, and operation of public facilities such as parks and 
drainage facilities and the provision of city services require financial resources that 
are  derived  from  various  sources.  Programming  of  City  capital  projects  and  their 
funding over  time  is outlined  in  the City’s Capital  Improvement Program, which  is 
updated annually. The following  is a  list of revenue sources used by or available to 
the city to support development, maintenance, or operation of public facilities and 
services: 

 Property tax revenue 
 Sales tax revenue 
 User fees 
 Development fees 
 Business improvement districts 
 Redevelopment tax increment 
 Community facilities and special assessment districts 
 Municipal bonds 
 Special taxes 
 County, state, and Federal funding 

Planning Studies and Reports (PSR) 

The City conducts studies and produces reports to collect and evaluate information 
related to specific issues. These studies and reports are undertaken at the direction 
of the City Council as needed or are prepared annually to report on the status and 
implementation of the General Plan or a master plan. 

City Services and Operations (SO) 

The City provides a broad range of services to its residents, businesses, and visitors 
and manages  and  operates  its  facilities  to meet  community  needs. How  the  City 
provides services and carries out its operations makes a significant difference in how 
effectively the General Plan is implemented. 
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Inter-governmental Coordination (IGC) 

The City must coordinate with numerous local, regional, State, and Federal agencies 
to  implement  the  General  Plan.  These  agencies  provide  services,  facilities,  or 
funding  and  administer  regulations  that  directly  or  indirectly  affect many  issues 
addressed  in the General Plan. The following  is a partial  list of public agencies that 
may play a role in implementing the General Plan: 

 Local agencies such as El Dorado County, South Tahoe Public Utility District, 
Lake Tahoe Unified School District (LTUSD), and special districts; 

 Regional  agencies  such  as  the  El  Dorado  Local  Agency  Formation 
Commission  (LAFCo),  El  Dorado  County  Air  Quality Management  District 
(EDCAQMD), and BlueGO (South Tahoe Area Transit Authority); 

 State agencies such as Caltrans, General Services, California Department of 
Fish and Game, Lahontan Regional Water Quality Control Board (LRWQCB), 
California  Tahoe  Conservancy  (CTC),  and  California  Environmental 
Protection Agency (EPA);  

 Federal  agencies  such  as  Tahoe  Regional  Planning  Agency  (TRPA),  U.S. 
Forest Service; U.S. Fish and Wildlife Services (USFWS); U.S. Army Corps of 
Engineers; and Federal Emergency Management Agency (FEMA). 

Joint Partnerships with the Private Sector (JP) 

The City can combine its efforts with private sector efforts to improve public service 
delivery, manage  public  sector  assets,  or  leverage  private  sector  investment.  By 
expanding the role of the private sector, the City can use its technical, management, 
and financial resources in creative ways to achieve objectives of the General Plan. 

Public Information (PI) 

The City can use a wide range of tools to keep the city’s residents  informed of City 
services or other  issues of  current  interest. Public  information  can be distributed 
through  media  such  as  brochures,  pamphlets,  the  city’s  website,  workshops, 
seminars,  public  access  television,  radio,  newspapers,  public  hearings, 
neighborhood and community meetings, and customer service hotlines. 

Specific Implementation Programs 

Specific implementation programs are listed in the following tables.  Following each 
implementation  program  is  a  description  of  which  policy(ies)  the  program 
implements, which City department(s) is responsible for implementation, and which 
department(s) will  support  the  responsible  department(s).  Finally,  to  the  right  of 
each  program  is  a  timeline  that  identifies  when  the  implementation  will  be 
completed. 
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The implementation programs are organized as follows: 

 Table IMP‐1:  Land Use and Community Design Element Implementation 
Programs 

 Table IMP‐2:  Economic Development Element Implementation Programs 

 Table IMP‐3:  Housing Element Implementation Programs  

 Table IMP‐4:  Transportation and Circulation Element Implementation 
Programs 

 Table IMP‐5:  Public/Quasi‐Public Facilities and Services Element 
Implementation Programs 

 Table IMP‐6:  Recreation and Open Space Element Implementation 
Programs  

 Table IMP‐7:  Health and Safety Element Implementation Programs 

 Table IMP‐8:  Natural and Cultural Resources Element Implementation 
Programs 
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TABLE IMP‐1 
Land Use and Community Design Element Implementation Programs 

  2010‐
2012 

2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐1.1: Incorporation of Parts of South Lake Tahoe’s 2030 General Plan into 
the Tahoe Regional Planning Agency’s Regional Plan for the Lake Tahoe Basin 
(IGC)   
The City shall coordinate efforts with the Tahoe Regional Planning Agency to 
incorporate selected parts of the City’s 2030 General Plan into the Regional Plan 
for the Lake Tahoe Basin. The parts that shall be incorporated are identified in 
the 2030 General Plan with a “ ” icon.  These include policies, standards, 
diagrams, and implementation programs.  These mutually‐adopted policies will 
fulfill the requirements of the Tahoe Regional Planning Compact and, in turn, 
the 2030 General Plan will be the principal land use policy document for all lands 
inside the city limits of South Lake Tahoe.   

         

Implements  
Which Policy(ies) 

[Note: Pending release of the Tahoe Regional Planning 
Agency’s draft Regional Plan] 

Responsible 
Department(s) 

City Manager 
 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department  
City Attorney 

IMP‐1.2: TRPA’s Scenic Quality Improvement Plan (IGC) (MPSP) 
The City shall adopt and regularly update the Tahoe Regional Planning Agency’s 
Scenic Quality Improvement Plan.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

LU‐10.7 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 

City Council  

IMP‐1.3: Citywide Design Guidelines (MPSP) 
The City shall adopt and regularly update a set of Citywide Design Guidelines in 
the City Code to focus on “form based” design standards that result in building 
forms that will promote walking, bicycling, and transit, and will cultivate 
community pride and/or neighborhood character.   

         Implements  
Which Policy(ies)  

LU‐8.1, LU‐8.4, LU‐8.15 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 

 

IMP‐1.4: Cultural Arts Master Plan (MPSP) 
The City shall review every five years and update the Cultural Arts Master Plan, 
and promote art in public places such as pedestrian areas, tourist 
accommodation areas, and commercial shopping centers in conformance with 
the Cultural Arts Master plan.  

         

Implements  
Which Policy(ies)  

LU‐8.13 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 
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TABLE IMP‐1 
Land Use and Community Design Element Implementation Programs 

  2010‐
2012 

2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐1.5: Commercial Code Enforcement (RDR) 
The City shall develop a program for identifying and removing substandard 
buildings and property improvements along commercial streets with emphasis 
on public health, safety, and welfare code enforcement. 

         
Implements  
Which Policy(ies) 

LU‐1.4, LU‐5.2, LU‐5.3  

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 

City Attorney 

IMP‐1.6: Sign Ordinance (RDR) 
The City shall regularly update the sign ordinance in order to regulate design, 
content, and location of commercial signage throughout the city.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

LU‐8.9, LU‐8.11 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 

 

IMP‐1.7: Nuisance Abatement Program (RDR) 
The City shall amend the existing Nuisance Abatement Program to include 
specific provisions targeted at penalizing repeat offenders.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

LU‐8.8, LU‐8.14 

Responsible 
Department(s) 

City Manager 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 
City Attorney 

IMP‐1.8: Commercial Development Potential Survey (PSR) 
The City shall conduct an inventory of all parcels of land within the city that are 
designated for commercial use (including mixed‐use) to estimate the parcel’s 
capacity to accommodate additional commercial development.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

LU‐1.9, LU‐1.13, LU‐1.14, LU‐2.3, LU‐2.4, LU‐2.5, LU‐2.6, 
LU‐2.9, ED‐2.10, ED‐3.1, ED‐3.3 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 

Economic Development Department 
Redevelopment Agency 

IMP‐1.9: Sustainability Education Program (PI) (RSR) 
The City shall create a Sustainability Education Program to inform businesses 
and developers of the benefits of sustainable design and “green” building.  The 
program shall include City‐sponsored educational workshops, as well as the 
production and distribution of educational materials, such as brochures, website 
postings, and local access television commercials, to teach about the long‐term 
economic and environmental benefits of sustainable design and building.  

         Implements  
Which Policy(ies) 

LU‐1.2, LU‐9.1, LU‐9.2, LU‐9.3, LU‐9.5, LU‐9.6, LU‐9.7 
 

Responsible 
Department(s) 

Redevelopment and Housing Department 
Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 

Building Department 
 
 



South Lake Tahoe General Plan Part IV: Implementation Programs                          

 

 

Final Draft - May 17, 2011 IMP-9 

TABLE IMP‐1 
Land Use and Community Design Element Implementation Programs 

  2010‐
2012 

2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐1.10: Memorandum of Understanding with TRPA (IGC)   
The City shall coordinate with TRPA to pursue revisions of the memorandum of 
understanding (MOU) to allow the City of South Lake Tahoe to approve all 
projects that are not regionally‐significant, meet TRPA’s Environmental 
Thresholds, and are consistent with the Regional Plan.  However, TRPA may 
monitor City project review activities annually and review whether City project 
review standards are continuing to meet the Environmental Thresholds.            
Implements  
Which Policy(ies) 

LU‐10.1, LU‐10.2, LU‐10.4 

Responsible 
Department(s) 

City Council 
 

Supporting 
Department(s) 

City Manager 
Community Development Department 

IMP‐1.11: Additional Coverage in Community Plans and Nodes (IGC)   
The City shall work with the Tahoe Regional Planning Agency to allow transfers 
of existing land coverage within identified hydrologic areas to community plan 
areas within the city in order to provide an incentive for larger mixed‐use, 
commercial, and tourist projects that serve the needs of residents and visitors.  

         Implements  
Which Policy(ies) 

LU‐1.12, LU‐10.4 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 

City Manager 

IMP‐1.12: Energy Efficiency in City Buildings and Facilities (SO) 
The City shall incorporate energy efficiency into all City‐owned and operated 
buildings and facilities.  

         
Implements  
Which Policy(ies) 

LU‐9.4, NCR‐6.18 

Responsible 
Department(s) 

Redevelopment and Housing Department 
Community Development 

Supporting 
Department(s) 

 

IMP‐1.13: South Y Industrial Tract, Bijou/Al Tahoe, and Stateline/Ski Run 
Community Plans (RDR) (IGC) 
The City shall periodically update the South Y Industrial Tract, Bijou/Al Tahoe, 
and Stateline/Ski Run Community Plans to achieve the goals and policies of the 
General Plan.   

         

Implements  
Which Policy(ies) 

LU‐1.8, LU‐2.4, LU‐2.5, LU‐2.6, LU‐2.8, LU‐2.9, LU‐2.11,  
LU‐2.12, LU‐2.13 

Responsible 
Department(s) 

Community Development 

Supporting 
Department(s) 

Redevelopment and Housing Department 
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TABLE IMP‐1 
Land Use and Community Design Element Implementation Programs 

  2010‐
2012 

2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐1.14: Tahoe Valley Community Plan (RDR) 
The City shall adopt and periodically update the Tahoe Valley Community Plan to 
achieve the goals and policies of the General Plan.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

LU‐1.8,  LU‐2.7, LU‐2.9, LU‐2.10, LU‐2.11  

Responsible 
Department(s) 

Community Development 

Supporting 
Department(s) 

Redevelopment and Housing Department 
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TABLE IMP‐2 

Economic Development Element Implementation Programs 
  2010‐

2012 
2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐2.1: Economic Study of Incentives for Community Plan Development (PSR) 
The City shall conduct an Economic Study, in coordination with the Chamber of 
Commerce, to identify incentives to relocate land uses into Community Plan 
areas.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

ED‐1.8, ED‐1.9, ED‐2.7, ED‐2.9, ED‐3.1 

Responsible 
Department(s) 

Economic Development Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 
Finance Department 

IMP‐2.2: City Economic Outreach Program (PI) (JP) 
The City shall create a City Outreach Program for existing and new business 
which includes personal visits by Staff to hear and connect with businesses 
throughout the City.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

ED‐2.1, ED‐3.1 

Responsible 
Department(s) 

Economic Development Department 

Supporting 
Department(s) 

 

IMP‐2.3: Winter Olympics Bid (JP)   
The City shall work with Heavenly Resort to develop and submit a bid for a 
jointly‐hosted Winter Olympics to the International Olympics Committee.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

ED‐2.2 

Responsible 
Department(s) 

Economic Development Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 
Finance Department 

IMP‐2.4: Community Development Block Grant Program (MPSP) 
The City shall continue to seek funding through such sources as the Community 
Development Block Grant Program to provide loans and/or grants to small local 
businesses seeking to expand in South Lake Tahoe.  

         

Implements  
Which Policy(ies) 

ED‐2.6, ED‐2.9 

Responsible 
Department(s) 

Housing and Redevelopment Department 

Supporting 
Department(s) 

Economic Development Department 
Finance Department 
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IMP‐2.5: Five‐Year Economic Development Implementation Plan (MPSP) 
The City shall establish a five‐year implementation plan for Economic 
Development, reviewed with City Council every 12 to 18 months.  Economic 
development incentives that should be addressed include tax incentives, utility 
cost reductions and incentives, business license fee reductions, regulation and 
permit streamlining, business market gap analysis, and business identification 
analysis.  Economic development strategies that should be addressed include 
free weekend events, scheduled regional air carrier service, City outreach to 
local business owners, marketing and outreach for business attraction, and fact 
sheets for available buildings and properties.  

         

Implements  
Which Policy(ies) 

All Economic Development Policies 

Responsible 
Department(s) 

Economic Development Department 
 

Supporting 
Department(s) 

 
 

IMP‐2.6: Redevelopment Project Area #1 (MPSP) 
The City shall regularly update Redevelopment Project Area #1 as the primary 
means of facilitating economic redevelopment in the eastern half of the city.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

ED‐1.8, ED‐1.9, ED‐2.1, ED‐3.3 

Responsible 
Department(s) 

Redevelopment and Housing Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 
 

IMP‐2.7: City Website Maintenance (SO) (PI) 
The City shall maintain the City’s website to provide demographic and market 
information about South Lake Tahoe as well as a listing of available sites and 
buildings.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

ED‐2.1 

Responsible 
Department(s) 

Economic Development Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 
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TABLE IMP‐3 

Housing Element Implementation Programs 
  2010‐

2012 
2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

 
Please see separately adopted Housing Element 
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TABLE IMP‐4 

Transportation and Circulation Element Implementation Programs 
  2010‐

2012 
2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐4.1: Roadway Maintenance Fee Program (MPSP) 
The City shall adopt and regularly update a roadway maintenance fee program, 
as part of the development impact fee schedule, in order to fund long‐term 
roadway improvements and maintenance.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐1.1, TC‐1.3, TC‐1.4, TC‐1.6, TC‐1.9 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development 

IMP‐4.2: Comprehensive Transit Plan (MPSP) 
The City should coordinate with local transit providers and the Tahoe Regional 
Planning Agency to produce a comprehensive transit plan for South Lake Tahoe 
and the Lake Tahoe Basin that includes a continuous shuttle or bus around the 
lake.   

         Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐2.1, TC‐2.2, TC‐2.3, TC‐2.4, TC‐2.5, TC‐2.6, TC‐2.7,  
TC‐2.8, TC‐2.9 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development 

IMP‐4.3: Transit In‐Lieu Fee Assessment (MPSP) 
The City shall establish a transit in‐lieu fee assessment for new development and 
improvements in order to fund bus transit and facility expansion.  

         
Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐2.5 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development 

IMP‐4.4: Community Service Districts for Redevelopment Area Transit (MPSP) 
The City shall create Community Services Districts (CSDs) for redevelopment 
areas to provide increased and ongoing funding for transit operations.  

         
Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐2.5 

Responsible 
Department(s) 

Redevelopment and Housing Department 
 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 
Public Works Department 

IMP‐4.5: South Lake Tahoe Bicycle Master Plan  (MPSP) 
The City shall regularly update the South Lake Tahoe Bicycle Master Plan.   

         

Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐3.1, TC‐3.2, TC‐3.3, TC‐3.4, TC‐3.5, TC‐3.6, TC‐3.7, 
TC‐3.8, TC‐3.9, TC‐3.10, TC‐3.11, TC‐3.12, TC‐3.13, TC‐3.19 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 

Public Works Department 
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TABLE IMP‐4 
Transportation and Circulation Element Implementation Programs 

  2010‐
2012 

2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐4.6: TRPA Bicycle and Pedestrian Master Plan (MPSP) 
The City shall regularly review and provide feedback on the TRPA Bicycle and 
Pedestrian Master Plan, and may adopt policies or a revised version of policies 
from the TRPA plan.  

         
Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐3.1, TC‐3.2, TC‐3.3, TC‐3.4, TC‐3.5, TC‐3.6, TC‐3.7, 
TC‐3.8, TC‐3.9, TC‐3.10, TC‐3.11, TC‐3.12, TC‐3.13, TC‐3.14, 
TC‐3.15, TC‐3.16, TC‐17, TC‐3.18, TC‐3.19  

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 

Public Works Department 

IMP‐4.7: Review Parking Requirements (MPSP) 
The City shall update City Code requirements for off‐street parking and reduce 
them to the minimum needed while avoiding ongoing, persistent parking 
shortages.  As part of this review, the City shall consider requirements that 
would allow parking demand to  exceed supply on a limited number of peak 
days per year.  

         Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐4.1, TC‐4.2, TC‐4.3, TC‐4.4, TC‐4.5, TC‐4.6, TC‐4.7 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department  
 

Supporting 
Department(s) 

Public Works Department 

IMP‐4.8: Study Paid Parking  (PSR) 
The City shall conduct a study to determine the feasibility of requiring paid 
parking in the commercial districts as an incentive to reduce auto use. Variable 
parking rates should be considered to focus on periods with the highest auto use 
while minimizing year‐round impacts on residents. 

         Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐4.2, TC‐4.4 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 

IMP‐4.9: In‐Lieu Parking Fees (MPSP) 
The City shall adopt and regularly update an in‐lieu parking fee schedule for 
specified districts to generate funding for shared facilities and to minimize the 
overall need for parking supply.  

         

Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐4.2, TC‐4.4 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 
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TABLE IMP‐4 
Transportation and Circulation Element Implementation Programs 

  2010‐
2012 

2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐4.10: Citywide Parking Management Plan  (MPSP) 
The City shall adopt and regularly update a citywide Parking Management Plan 
that identifies locations where parking should be encouraged and areas where 
arriving by vehicle should be discouraged.  The parking management plan may 
include features such as park and ride lots, shared parking, metered parking 
areas, and permit only parking areas.  Within this overall plan, the City shall 
develop a series of neighborhood‐focused parking master plans that will identify 
areas for shared parking, resident‐only parking, paid parking, and more efficient 
parking regulations and parking enforcement.  Revenues from enforcement 
could provide funds for needed infrastructure improvements (e.g., curbs, 
gutters, sidewalks).   

         

Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐4.1, TC‐4.2, TC‐4.3, TC‐4.4, TC‐4.5, TC‐4.6 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development 

IMP‐4.11: Real‐Time Traffic Information (PI) 
The City shall distribute real‐time traffic information for seasonal traffic 
congestion.  

         
Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐1.14 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development 

IMP‐4.12: Highway Traffic Calming and Sidewalk, Landscape, and Lighting 
Improvements (RDR) 
The City shall pursue Federal funding and assessment district funding to improve 
the Highway 50 and Highway 89 corridors within the city limits through traffic 
calming and improved sidewalks, landscaping, and lighting.   

         Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐1.1, TC‐1.3, TC‐1.4, TC‐1.7, TC‐1.8, TC‐1.10, TC‐1.12, TC‐
1.14 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development 

IMP‐4.13: Local Resident Bus Transit Incentives (MPSP) 
The City shall work with Blue Go to identify and provide incentives for local 
residents to ride buses.  

 

       

Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐2.6 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development 
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TABLE IMP‐4 
Transportation and Circulation Element Implementation Programs 

  2010‐
2012 

2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐4.14: Resort Transit Incentives (MPSP) 
The City shall encourage Heavenly Ski Resort to provide incentives or discounts 
to season pass holders to ride the bus.  

 

       
Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐2.6 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development 

IMP‐4.15: Sidewalk Mapping (PSR) 
The City shall inventory and map all existing sidewalks in the city and prioritize 
for construction the missing gaps identified in the map and inventory. Priority 
should be placed on sidewalks that would increase connectivity between 
residential neighborhoods and shopping, recreation, public services, and 
employment centers.  

 

 

     

Implements  
Which Policy(ies) 

TC‐3.13, TC‐3.14, TC‐3.15, TC‐3.16, TC‐3.17, TC‐3.18,  
TC‐3.19, TC‐3.20 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development 
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TABLE IMP‐5 

Public/Quasi‐Public Facilities and Services Element Implementation Programs 
  2010‐

2012 
2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐5.1: Public Facility Master Plans (MPSP) 
The City shall adopt and regularly update public facility master plans to prioritize 
the replacement of City‐owned buildings and plan for the consolidation of City 
departments, services, and facilities.  The City shall regularly update the plans to 
ensure compliance with appropriate regional, State, and Federal laws, use of 
modern and cost‐effective technologies, and compatibility with current land use 
policy.            
Implements  
Which Policy(ies) 

PQP‐1.7, PQP‐10.9  

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 

IMP‐5.2: Capital Improvement Program (FB) 
The City shall update yearly the Capital Improvement Program (CIP) to ensure 
the implementation and adequacy of the plan.  

         
Implements  
Which Policy(ies) 

PQP‐1.1, PQP‐1.6, PQP‐1.8, PQP‐1.10 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

City Manager  
Community Development Department 

IMP‐5.4: Water Conservation Program (IGC) (MPSP) 
In coordination with STPUD, the City shall develop a water conservation 
program to encourage residents, visitors, and businesses to use water more 
efficiently, manage runoff, and increase water recycling and reuse of treated 
water.   

         Implements  
Which Policy(ies) 

PQP‐2.6, PQP‐2.7, PQP‐2.8, PQP‐2.9 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 

IMP‐5.5: Hydrologic Analysis  (PSR) 
The City shall conduct a hydrologic analysis that assesses the older municipal 
drainage systems, including:  

• Capacity;  
• Calculation for sizing, which quantifies volumes from the City’s streets 

and right‐of‐way; 
• Comparison of the existing conditions with the project’s condition 

when it was constructed; and 
• The recommended maintenance and upgrades needed to refurbish the 

system.            
Implements  
Which Policy(ies) 

PQP‐4.1, PQP‐4.2, PQP‐4.3 

Responsible 
Department(s) 

Public Works 

Supporting 
Department(s) 
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TABLE IMP‐5 
Public/Quasi‐Public Facilities and Services Element Implementation Programs 

  2010‐
2012 

2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐5.6: Mandatory Commercial Garbage Pick‐up Ordinance (RDR) 
The City shall adopt and regularly update a Mandatory Commercial Garbage 
Pick‐up Ordinance to prioritize commercial refuse collection in the city.  

         
Implements  
Which Policy(ies) 

PQP‐3.5 

Responsible 
Department(s) 

Public Works 

Supporting 
Department(s) 

 

IMP‐5.7: Police Equipment Plan (MPSP) 
The City shall adopt and regularly update a police equipment plan to prioritize 
the purchase and replacement of police equipment.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

PQP‐5.1, PQP‐5.4, PQP‐5.9 

Responsible 
Department(s) 

Police Department 
 

Supporting 
Department(s) 

 City Council 

IMP‐5.8: Fire Safety Programs (RDR)    
The City shall develop fire safety programs and incentives for existing 
neighborhoods, new development, and substantially‐rehabilitated development.  

         
Implements  
Which Policy(ies) 

PQP‐6.1 

Responsible 
Department(s) 

Fire Department 
 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 
Public Works Department 

IMP‐5.9: Fire Equipment Plan (MPSP) 
The City shall adopt and regularly update a Fire Equipment Plan to prioritize the 
purchase and replacement of fire equipment.  

         
Implements  
Which Policy(ies) 

PQP‐6.4, PQP‐6.5, PQP‐6.6 

Responsible 
Department(s) 

Fire Department 
 

Supporting 
Department(s) 

 City Council 

IMP‐5.10: Snow and Ice Removal Plan (MPSP) 
The City shall periodically update the Snow and Ice Removal Plan to improve 
snow removal procedures, both on City streets and State Highways, in 
coordination with the California Department of Transportation (Caltrans).  

         
Implements  
Which Policy(ies) 

PQP‐11.1, PQP‐11.2, PQP‐11.3, PQP‐11.4, PQP‐11.5,  
PQP‐11.6, PQP‐11.7, PQP‐11.8 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 

Supporting 
Department(s) 
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TABLE IMP‐6 

Recreation and Open Space Element Implementation Programs 
  2010‐

2012 
2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐6.1: Recreation Facilities Master Plan (MPSP)   
The City shall regularly update the Recreation Facilities Master Plan to reflect 
the recreational needs of South Lake Tahoe residents and visitors.   

         

Implements  
Which Policy(ies) 

ROS‐1.1, ROS‐1.2, ROS‐1.3, ROS‐1.4, ROS‐1.5, ROS‐1.6, 
ROS‐1.7, ROS‐1.8, ROS‐1.9, ROS‐1.10, ROS‐1.11, ROS‐1.12, 
ROS‐1.13, ROS‐1.14, ROS‐1.15, ROS‐1.16, ROS‐1.17,  
ROS‐2.3, ROS‐2.4, ROS‐2.6 

Responsible 
Department(s) 

Parks and Recreation Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 

IMP‐6.2: Public Trail and Plaza Incorporation in New Developments and 
Redevelopments (RDR) 
The City shall update the City Code to require private developments to 
incorporate public trails and plazas into the development and redevelopment of 
commercial, industrial, public, and multi‐family projects.  

         Implements  
Which Policy(ies) 

ROS‐1.10 
 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 
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TABLE IMP‐7 

Health and Safety Element Implementation Programs 
  2010‐

2012 
2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐7.1: Reverse 911 System (PI) 
The City shall maintain a reverse 911 system (i.e., automated phone system) to 
notify residents, employees, and visitors of emergency situations and provide 
instructions.  The City shall study the feasibility of adding cellular telephone and 
e‐mail addresses to the system, in addition to listed and unlisted home 
telephone numbers.   

         Implements  
Which Policy(ies) 

HS‐1.3 

Responsible 
Department(s) 

Police Department 
Fire Department 

Supporting 
Department(s) 

City Manager 
 

IMP‐7.2: Fire‐Safe Landscaping  (MPSP) 
The City shall amend the Section 5‐24 (Landscaping) of Title 5 (Land Use 
Development Standards) of the City Code to require landscape plans for all new 
and rehabilitated developments to conform to the principles of fire‐safe 
landscaping, including incorporation of fire resistant plants and strategic 
planting, to create defensible space.   

         Implements  
Which Policy(ies) 

HS‐2.2, PQP‐6.1 

Responsible 
Department(s) 

Fire Department 

Supporting 
Department(s) 

City Manager 
Community Development Department 

IMP‐7.3: Forest Fuel Reduction Program (MPSP) (RDR) 
The City shall adopt and regularly update a hazardous fuel reduction program to 
improve forest health and reduce the risk of catastrophic wildfire.  The program 
shall include fuel reduction projects to reduce the natural build‐up of fuel in the 
forest and the production of educational materials to educate homeowners and 
property owners on ways to mitigate wildfire hazards.   

         Implements  
Which Policy(ies) 

HS‐2.6 

Responsible 
Department(s) 

Fire Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 

IMP‐7.4: Radon Inclusion in Building Code  (MPSP) 
The City shall amend the City’s Building Code to include measures to reduce 
radon gas exposure and accumulation in new building construction.   

         

Implements  
Which Policy(ies) 

HS‐6.8, HS‐6.9, HS‐6.10 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department  
 

Supporting 
Department(s) 
 
 
 
 

Public Works Department 
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IMP‐7.5:  Comprehensive Airport Land Use Plan (MPSP) 
The City shall regularly update the Comprehensive Airport Land Use Plan for the 
Lake Tahoe Airport.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

HS‐7.1 

Responsible 
Department(s) 

Lake Tahoe Airport 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 

IMP‐7.6:  Natural Hazard Mitigation Plan (MPSP) (RDR) 
The City shall regularly update the Natural Hazard Mitigation Plan to incorporate 
the latest wildland fire and urban interface standards, identify natural hazards, 
minimize or eliminate their effects, and reduce prospective costs of reparations 
before any natural hazard takes place.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

HS‐1.9 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 
 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 
Fire Department 
Police Department 

IMP‐7.7:  Local Emergency Operations Plan Review (MPSP) 
The City shall continue to periodically review and update the City’s Local 
Emergency Operations Plan (LEOP).   

         

Implements  
Which Policy(ies) 

HS‐1.1 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 
 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 
Fire Department 
Police Department 

IMP‐7.8: Disaster Preparedness Plan (MPSP) 
The City shall maintain and regularly update, when necessary, the Disaster 
Preparedness Plan.   

         

Implements  
Which Policy(ies) 

HS‐1.7 

Responsible 
Department(s) 

Public Works Department 
 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 
Fire Department 
Police Department 
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TABLE IMP‐8 

Natural and Cultural Resources Element Implementation Programs 
  2010‐

2012 
2013‐
2015 

2016‐
2030  Annual  Ongoing 

IMP‐8.1: Stormwater Management Master Plan  (MPSP) 
The City shall adopt and regularly update a stormwater management master 
plan that identifies ways to minimize runoff, improve area‐wide stormwater 
retention, and reuse. The stormwater management plan shall also include a 
program to ensure ongoing operation, maintenance, inspection, and long‐term 
funding of private and public water quality control features. 

         Implements  
Which Policy(ies) 

NCR‐2.3 

Responsible 
Department(s) 

Public Works 

Supporting 
Department(s) 

Community Development 

IMP‐8.2: “Green” Streets Study  (PSR) 
The City shall conduct a study of “green” streets to determine if they are an 
appropriate method for improving water quality and enhancing watershed 
health in South Lake Tahoe.  The City shall select a street segment to serve as a 
“green” streets demonstration/pilot project.  Following the pilot project, the City 
shall consider adopting a comprehensive “Green” Street approach.  

         Implements  
Which Policy(ies) 

NCR‐2.4 

Responsible 
Department(s) 

Public Works 

Supporting 
Department(s) 

Community Development 

IMP‐8.3: Wildlife Awareness and Safety Program (PSR) (PI) 
The City shall develop a wildlife awareness and safety program.  The City shall 
produce and distribute information such as brochures, information pages on the 
City’s website, and signs in recreation areas, on safety tips and procedures for 
recreating and living around coyotes, mountain lions, and bears.   

         Implements  
Which Policy(ies) 

NCR‐3.9 

Responsible 
Department(s) 

Parks and Recreation Department 

Supporting 
Department(s) 

Community Development Department 

IMP‐8.4: Tree Preservation Ordinance (RDR) 
The City shall prepare and adopt a tree preservation ordinance that protects 
large native trees, trees with historic importance, and trees that support 
sensitive species and healthy forest habitat.  

         

Implements  
Which Policy(ies) 

NCR‐3.12  

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 

Public Works Department 
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IMP‐8.5: Historic Landmark Designation (PSR) (RDR) 
The City shall create a historic landmark program to designate structures or sites 
having special character or special historic, architectural, or aesthetic interest or 
value as local historic landmarks.  The program should protect local historic 
landmarks from demolition and inappropriate alterations, including criteria for 
evaluating the appropriateness for sites or structures to be designated as local 
historic landmarks, and incentives for preservation of local historic landmarks.            
Implements  
Which Policy(ies) 

NCR‐4.1, NCR‐4.2 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 

 

IMP‐8.6: Greenhouse Gas Emission Reduction Strategy (MPSP) 
The City shall develop a comprehensive strategy to reduce GHG emissions and 
climate impacts.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

NCR‐5.1, NCR‐5.2, NCR‐5.3, NCR‐5.4, NCR‐5.6, NCR‐5.8, 
NCR‐5.9, NCR‐6.1, NCR‐6.2, NCR‐6.20 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 

Supporting 
Department(s) 

 

IMP‐8.7: Bear‐Proof Trash Receptacles (RDR) 
The City shall amend the City Code to require bear‐proof containers in new 
developments.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

NCR‐3.8 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 
City Council 

Supporting 
Department(s) 

 

IMP‐8.8: Riparian Habitat Protection and Restoration (MPSP) 
The City shall develop a comprehensive strategy to protect and restore key 
riparian areas and natural features.   

         
Implements  
Which Policy(ies) 

NCR‐3.1 

Responsible 
Department(s) 

Community Development Department 
City Council 

Supporting 
Department(s) 

Public Works Department 
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Please Note: Additional definitions are located in the adopted Housing Element 

# 

100‐Year Floodplain. Areas subject to inundation by the one percent annual chance 
flood event. 

A 

Acoustics.  The science of sound. 

Acre.  A unit of land measure equal to 43,560 square feet. 

Acre  Foot  (AF).    The  amount  of water  needed  to  cover  an  acre  one  foot  deep 
(325,900 gallons).  An acre‐foot can support the annual indoor and outdoor needs of 
between one  and  two households per  year,  and, on  average,  three  acre‐feet  are 
needed  to  irrigate one acre of  farmland, enough  to cover a  football  field one  foot 
deep. 

Acre‐Gross.   The  total area of a  site  including portions  that  cannot be developed 
(e.g., right‐of‐way, open space). 

Affordability Covenant.   A property  title agreement which places  resale or  rental 
restrictions on a housing unit. 

Affordable  Housing.    Under  State  and  Federal  statutes,  housing which  costs  no 
more  than  30  percent  of  gross  household  income. Housing  costs  include  rent  or 
mortgage  payments,  utilities,  taxes,  insurance,  homeowner  association  fees,  and 
other related costs. TRPA defines affordable housing as deed‐restricted housing to 
be  used  exclusively  for  lower‐income  households  (income  not  in  excess  of  80 
percent  of  the  county’s  median  income)  and  for  very  low‐income  households 
(income not in excess of 50 percent of the county’s median income), and with costs 
that do not  exceed  recommended  State  and  Federal  standards. Affordable Units. 
Units for which households do not pay more than 30 percent of income for payment 
of rent (including monthly allowance for utilities) or monthly mortgage and related 
expenses.  Since  above  moderate‐income  households  do  not  generally  have 
problems  in  locating  affordable units,  affordable units  are often defined  as  those 
that low‐ to moderate‐income households can afford.  
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Airport Land Use Commission (ALUC).  Responsible for developing and maintaining 
comprehensive land use plans (CLUPs) to protect public health and safety, ensuring 
compatible  land  uses  in  the  areas  around  each  airport,  and  ensuring  consistency 
between  local  land use plans and comprehensive  land use plans  for airport areas. 
The Sacramento Area Council of Governments serves as the ALUC for Sacramento, 
Sutter, Yolo, and Yuba Counties. 

Airport  Safety Area.    This  is  an  area  created  to minimize  the  number  of  people 
subjected  to  potential  aircraft  accidents  by  limiting  the  type  of  development 
allowed around airports.   

Allocation.    An  apportionment  of  additional  development  opportunity  for 
residential,  commercial,  tourist accommodation, and certain  recreational projects. 
(Source. TRPA) 

Ambient Noise.  The distinctive acoustical characteristics of a given space consisting 
of all noise sources audible at that location.  In many cases the term ambient is used 
to  describe  an  existing  or  pre‐project  condition  such  as  the  setting  in  an 
environmental noise study. 

Annex.    The  process  by  which  land  is  incorporated  into  an  existing  district  or 
municipality, with a resulting change in the boundaries of the annexing jurisdiction. 

Annexation.   The  incorporation of  land area  into the  jurisdiction of an existing city 
with a resulting change in the boundaries of that city.  

Aquifer.  A geologic formation or group of formations that transmits or stores water 
in sufficient quantities to supply the extraction of water by wells or springs.  

Arterial.    A  roadway  designed  to  favor mobility  over  local  access.   While  some 
access to adjacent properties may be provided, arterials are designed and controlled 
to allow through movement at relatively high travel speeds.  They are intended for 
relatively long trips within or through the region. 

Assisted  Housing  Developments.    Multifamily  rental  housing  that  receives 
governmental  assistance  under  Federal  programs  listed  in  subdivision  (a)  of 
§65863.10,  State  and  local  multifamily  revenue  bond  programs,  local 
redevelopment  programs,  the  Federal  Community  Development  Block  Grant 
Program, or  local  in‐lieu  fees. The  term also  includes multi‐family rental units  that 
were  developed  pursuant  to  a  local  inclusionary  housing  program  or  used  to  a 
quality for a density bonus pursuant to §65915.  

Assisted  Housing.    Housing  that  has  been  subsidized  by  Federal,  State,  or  local 
housing programs. 

Attenuation.  The reduction of an acoustical signal. 
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Avalanche Runoff Zone.   The portion of  the avalanche path where  the avalanche 
debris typically comes to rest due to decreased in slope angle, a natural obstacle, or 
loss of momentum. 

Avalanche  Transport  Zone.    The  portion  of  the  avalanche  path where  snow  and 
debris are in motion. 

Average Annual Growth Rate.    The  rate  at which  the population  is  increasing or 
decreasing  in  a  given  year  expressed  as  a  percentage  of  the  size  of  the  base 
population.    It  takes  into  consideration all  the  components of population growth, 
including births, deaths, and migration. 

Average Daily Traffic (ADT).  A 24‐hour vehicle count along a roadway. 

A‐Weighting.    A  frequency‐response  adjustment  of  a  sound  level  meter  that 
conditions the output signal to approximate human response. 

B 

Basin.   A hydrologic unit defined as a part of the surface of the earth covered by a 
drainage system consisting of a surface stream or body of impounded surface water 
plus all tributaries. 

Best  Management  Practices  (BMP).    Alternative  structural  and  nonstructural 
practices proven effective  in erosion control and management of surface runoff  in 
Lake Tahoe Region. (Source. TRPA) 

Blight.   A  condition  of  a  site,  structure,  or  area  that may  cause  nearby  buildings 
and/or  areas  to  decline  in  attractiveness  and/or  utility.    The  Community 
Redevelopment  Law  (California  Health  and  Safety  Code  §33031  and  §33032) 
contains  a  definition  of  blight  used  to  determine  eligibility  of  proposed 
redevelopment project areas. 

Building and Other Codes.  Building construction regulation as enforced by the most 
recently updated codes  in Title 15 of the Municipal Code, Title 24 of the California 
Building  Code,  California  Mechanical,  Plumbing,  Electrical,  Fire,  and  California 
Energy Code. 

C 

California Department of Fish and Game (CDFG).  The California Department of Fish 
and Game maintains native fish, wildlife, plant species, and natural communities for 
their intrinsic and ecological value and their benefits to people. This includes habitat 
protection  and  maintenance  in  a  sufficient  amount  and  quality  to  ensure  the 
survival of all species and natural communities. The department  is also responsible 
for  the  diversified  use  of  fish  and  wildlife  including  recreational,  commercial, 
scientific, and educational uses. 
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California Department of Housing and Community Development (HCD).  The State 
Department  responsible  for  administering  State‐sponsored housing programs  and 
for reviewing housing elements to determine compliance with State housing law. 

California Environmental Quality Act (CEQA).  A State law requiring State and local 
agencies to regulate activities with consideration for environmental protection.  If a 
proposed activity has the potential for a significant adverse environmental  impact, 
an  environmental  impact  report  (EIR)  must  be  prepared  and  certified  as  to  its 
adequacy before taking action on the proposed project.   General plans require the 
preparation of a “program EIR.” 

California Historical  Building  Code  (CHBC).   A  provision  of  the  Building  Code  for 
qualified  historical  structures  that  allows  the  Building  Official  certain  discretion 
related  to  regular  code  requirements  in  order  to  preserve  historic  fabric  or 
significant features of the property. 

California Native American Heritage Commission (NAHC).  The governor‐appointed 
nine‐member commission charged with  identifying and cataloging places of special 
religious  or  social  significance  to  Native  Americans  and  known  graves  and 
cemeteries  of Native Americans  on  private  lands.  The NAHC  also  performs  other 
duties  regarding  the preservation and accessibility of  sacred  sites and burials and 
the disposition of Native American human  remains and burial  items. At  least  five 
members must be elders, traditional people, or spiritual leaders of California Native 
American tribes. 

California Register of Historical Resources.   A  listing of archaeological and historic 
resources that meet the criteria for designation on the State Register. The program 
is administered by the State Office of Historic Preservation. 

Capture.  The portion of non‐local aggregate spendable income that is attracted to 
the local area by existing retail offerings in that local area. 

Carbon  Footprint.    A  measure  of  the  impact  of  human  activities  on  the 
environment. Carbon Footprint can be measured as the total amount of greenhouse 
gases  (GHG) and carbon dioxide emitted  for a product or  service within a  specific 
geographic area. 

Catastrophic  Fire.   A wildland or wildland urban  interface  fire with a  fast‐moving 
front, extending over  a  large  area  (300+  acres)  and/or highly destructive  to  lives, 
property, or natural resources. 

Catch  Basin.    An  entryway  to  the  storm  drain  system,  usually  located  at  street 
corners. 

Census.    The  official  United  States  decennial  enumeration  of  the  population 
conducted by the Federal government. 

Channel  Capacity.    The  flow  rate  that  the  drainage  channel  will  carry  when 
accounting for required freeboard and environmental or legal considerations. 
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City.  City with a capital "C" generally refers to City of South Lake Tahoe government 
or  administration. City with  a  lower  case  "c"  generally  refers  to  the  geographical 
area of the city. 

City  Council.    The  City’s  legislative  body.    The  popularly  elected  City  Council  is 
responsible  for  enacting  ordinances,  imposing  taxes,  making  appropriations, 
establishing  policy,  and  hiring  some  city  officials.    The  Council  adopts  the  local 
General Plan, Zoning Ordinance, and Subdivision Ordinance and other policies and 
regulations. 

Civic Uses.  See “Public and Quasi‐Public Uses.” 

Class I (Bike Path).  A path intended for the exclusive use of bicycles or shared with 
pedestrians  and  physically  separated  by  distance  or  a  barrier  from  the  roadway.  
Class I paths provide the safest opportunities for bicycle travel. 

Class  II  (Bike Lane).   A bicycle  lane  that shares  the  right‐of‐way with  the  roadway 
defined by the creation of a separate lane with pavement markings. 

Class  III  (Bike  Route).    A  bicycle  route  that  shares  the  right‐of‐way  with  the 
roadway, but is not separated by markings or barriers.  Instead, Class III bike routes 
are  designated  by  signage  along  the  roadway.    Class  III  facilities  are  typically 
provided along  low‐volume streets to minimize the potential for conflicts between 
bicyclists and motorists. 

Clean Energy.  A term describing what is considered to be environmentally friendly, 
typically non‐polluting, sources of power and energy. 

Clean Water Act  (CWA).   The primary Federal  law  in  the United States governing 
water pollution.   The act established  the  symbolic goals of eliminating  releases  to 
water of high amounts of toxic substances, eliminating additional water pollution by 
1985, and ensuring that surface waters would meet standards necessary for human 
sports and recreation by 1983. 

Climate  Change.    The  change  in  the  average weather  of  the  earth  that may  be 
measured by changes in wind patterns, storms, precipitation, and temperature. 

Community Noise Equivalent Level  (CNEL).   Defined as  the 24‐hour average noise 
level with noise occurring during evening hours  (7‐10 pm) weighted by a  factor of 
three and nighttime hours weighted by a factor of 10 prior to averaging. 

Collector.  A roadway that provides a balance between mobility and access.  These 
roadways serve to “collect” traffic from the local streets and deliver it to the arterial 
network at a moderate rate of speed. 

Commercial  Floor  Area  (CFA).    A  development  commodity  administered  by  the 
Tahoe Regional Planning Agency that provides the right to build commercial square 
footage in the Lake Tahoe Region. 
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Commercial.    Provides  primarily  for  regional,  neighborhood,  and  locally‐oriented 
retail  and  service  uses,  restaurants,  banks,  entertainment  uses,  public  and  quasi‐
public uses, and similar and compatible uses.   

Community  Development  Block  Grant  Program  (CDBG).    A  grant  program 
administered by the U.S. Department of Housing and Urban Development (HUD) on 
a  formula  basis  for  entitlement  communities,  and  by  the  State  Department  of 
Housing  and  Community  Development  (HCD)  for  non‐entitled  jurisdictions.  This 
grant allots money to cities and counties for housing rehabilitation and community 
development, including public facilities and economic development. 

Compact (Tahoe Regional Planning Compact).  The overarching law that established 
the  Tahoe  Regional  Planning  Agency,  as  amended  and  set  forth  in  California 
Government  Code  Section  66801,  Nevada  Revised  Statutes  Section  277.200,  or 
Public Law 96‐551,94 Stat. 3233, (December 19, 1980). (Source. TRPA) 

Compatible.  Capable of existing together without conflict or ill effects.  

Condominium.    A  building  or  group  of  buildings  in  which  units  are  owned 
individually, but the structure, common areas and facilities are owned by all owners 
on a proportional, undivided basis.  

Consistent.   Free from variation or contradiction. Programs in the General Plan are 
to be  consistent, not  contradictory or preferential.  State  law  requires  consistency 
between a general plan and  implementation measures  such as  the City Code and 
infrastructure projects. 

Coordinate.    To  solicit,  consider,  and  respond  to  comments  from other  agencies, 
organizations,  or  groups  in  order  to  bring  common  actions,  movements,  or 
conditions.  Coordinate  is  used  in  the  context  of  the  general  plan  to  direct  an 
organized  approach  to  addressing  inter‐jurisdictional  issues  that  are  not  solely 
under the purview of the City of South Lake Tahoe. This does not imply that the City 
is  superior  or  subordinate  to  other  agencies,  organizations,  or  groups.  Rather,  it 
indicates  that  the City will confer with other agencies, organizations, or groups  to 
find mutually‐agreeable solutions. (Note: “to coordinate" or "coordination" does not 
have the same meaning as found in the appellate court decision of California Native 
Plant Society v. City of Rancho Cordova (2009) 2009 Cal. App. Lexis 430.) 

Cultural  Resource.    A  broad  definition  for  a  variety  of  resources,  including 
archaeological  sites,  isolated  artifacts,  Native  American  cultural  properties,  and 
historic buildings, structures, landscapes, sites, and features. 

Culvert.   A short, closed  (covered) conduit or pipe  that passes storm water runoff 
under an embankment, usually a roadway. 
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D 

Decibel (dB).   Fundamental unit of sound, a bell  is defined as the  logarithm of the 
ratio of the sound pressure squared over the reference pressure squared.  A decibel 
is one‐tenth of a bell. 

Dedication,  In  lieu  of.    Cash  payments  that  may  be  required  of  an  owner  or 
developer as a substitute  for a dedication of  land, usually calculated  in dollars per 
lot, and referred to as in lieu fees or in lieu contributions. 

Defensible Space. This term refers to the area between a building and an oncoming 
wildfire where  the  vegetation has been modified  to  reduce  the  threat of wildfire 
igniting the structure and allows firefighters to operate safely. Typically, creating a 
defensible space involves thinning of flammable native trees and shrubs, removal of 
dead  vegetation,  and  planting  of more  fire  resistant  plant materials  around  the 
house.  The  defensible  space  concept  conveys  several  important  ideas  including 
homeowner  responsibility,  being  proactive,  vegetation  management,  house 
survivability, and firefighter safety.  

Demographics.    Characteristics  of  a  population,  including  age,  sex,  income, 
race/ethnicity, occupation, and housing characteristics. 

Detention.   A  storm water  system  that delays  the downstream progress of  storm 
water runoff in a controlled manner.  This is typically accomplished using temporary 
storage areas and a metered outlet device (as opposed to a less common retention 
pond). 

Development.    A  human‐made  change  to  property,  such  as  buildings  or  other 
structures,  mining,  dredging,  filling,  grading,  paving,  excavation,  or  drilling 
operations. 

Development  Impact  Fees.   A  fee or  charge  imposed on developers  to pay  for  a 
jurisdiction’s costs of providing services to new development. 

Development  Right.    The  right  to  potential  residential  use which  is  attached  to 
certain  parcels  in  the  Lake  Tahoe  Region  in  accordance with  Section  21.6  of  the 
Tahoe Regional Planning Agency’s Code.  A development right is not a vested right. 
(Source. TRPA) 

Discharge.    Flow of  surface water  in  a  stream or  canal or  the outflow of  ground 
water from a flowing artesian well, ditch, or spring.   Can also apply to discharge of 
liquid effluent from a facility. 

Drainage.  The control and removal of excess rainfall runoff or groundwater by the 
use of surface or subsurface features or drains. 
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Dwelling Unit (DU).  A room or group of rooms (including sleeping, eating, cooking, 
and  sanitation  facilities),  which  constitutes  an  independent  housekeeping  unit, 
occupied or intended for occupancy by one household on a long term basis. 

Dwelling, Multi‐family.  A building containing two or more dwelling units for the use 
of  individual households; an apartment or condominium building  is an example of 
this dwelling unit type. 

Dwelling, Single‐family Attached.   A one‐family dwelling attached  to one or more 
other one‐family dwellings by a common vertical wall. Row houses and town homes 
are examples of this dwelling unit type. 

Dwelling, Single‐family Detached.   A dwelling, not attached to any other dwelling, 
which is designed for and occupied by not more than one family and surrounded by 
open space or yards. 

E 

Elderly  Household.    As  defined  by  U.S.  Department  of  Housing  and  Urban 
Development  (HUD),  elderly  households  are  one‐  or  two‐  member  (family  or 
nonfamily) households in which the head or spouse is age 62 or older. 

Element.  A division or chapter of the General Plan. 

Emergency  Shelter  Grants  (ESG).    A  grant  program  administered  by  the  U.S. 
Department of Housing and Urban Development (HUD) provided on a formula basis 
to large entitlement jurisdictions. 

Emergency  Shelter.    An  emergency  shelter  is  a  facility  that  provides  shelter  to 
homeless families and/or homeless individuals on a limited short‐term basis. 

Encourage.   To stimulate or foster a particular condition through direct or  indirect 
action by the private sector or government agencies. 

Enhance.    To  improve  existing  conditions by  increasing  the quantity or quality of 
beneficial uses or features. 

Environmental  Impact  Report  (EIR).    A  report  required  by  the  California 
Environmental  Quality  Act  (CEQA)  that  assesses  all  the  environmental 
characteristics of an area and determines what effects or  impacts will result  if the 
area is altered or disturbed by a proposed action. 

Environmental Threshold Carrying Capacities.   Environmental standards necessary 
to maintain a significant scenic, recreational, educational, scientific or natural value 
of  the  region  or  to  maintain  public  health  and  safety  within  the  region.  Such 
standards shall include but not be limited to standards for air quality, water quality, 
soil conservation, vegetation preservation and noise. Such standards were adopted 
on August 26, 1982 and are set forth in TRPA Resolution 82‐11. (Source. TRPA) 
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Existing.   Legally present or approved on  the effective date of  the Tahoe Regional 
Planning Agency’s Regional Plan or subsequently legally constructed, commenced or 
approved  pursuant  to  necessary  permits.  Derelict  structures  are  not  considered 
existing  for purposes of Chapters 33, 34 and 35 nor are projects whose approvals 
have expired. (Source. TRPA) 

Exposure Pathway.   A term used  in risk assessment meaning the route a chemical 
compound can enter the body (i.e., inhalation, ingestion, absorption). 

F 

Fair Market Rent.  The rent, including utility allowances, determined by the United 
States  Department  of  Housing  and  Urban  Development  for  purposes  of 
administering the Section 8 Existing Housing Program. 

Family.    (1)  Two  or more  persons  related  by  birth, marriage,  or  adoption  [U.S. 
Bureau of the Census]. (2) An  individual or a group of persons  living together who 
constitute  a  bona  fide  single‐family  housekeeping  unit  in  a  dwelling  unit,  not 
including a  fraternity,  sorority,  club, or other group of persons occupying a hotel, 
lodging house or institution of any kind [State of California]. 

Fault  Rupture.    A  crack  or  breaking  of  the  ground  along  a  fault  during  an 
earthquake. 

Federal Emergency Management Agency (FEMA).   An independent Federal agency 
established to respond to major emergencies. FEMA seeks to reduce the loss of life 
and  protect  property  against  all  types  of  hazards  through  a  comprehensive,  risk‐
based emergency management program. In March 2003, FEMA became part of the 
newly created U.S. Department of Homeland Security. 

First‐Time Home Buyer.   Defined by HUD  as  an  individual or  family who has not 
owned a home during  the  three‐year period preceding  the HUD‐assisted purchase 
of  a  home.  Jurisdictions  may  adopt  local  definitions  for  first‐time  home  buyer 
programs which differ from non‐Federally funded programs. 

Flood  Control.    The  specific  regulations  and  practices  that  reduce  or  prevent 
damage caused by storm water runoff. 

Flood  Insurance Rate Map  (FIRM).   Maps  issued by FEMA  that show special  flood 
hazard areas, including the 100‐year floodplain. They also show flood insurance rate 
map zones and other flood‐related information applicable to a community. 

Flood.    A  temporary  rise  in  flow  or  stage  of  any  watercourse  or  storm  water 
conveyance  system  that  results  in  storm water  runoff  exceeding  its  normal  flow 
boundaries and inundating adjacent, normally dry areas. 

Floodplain Management.   The  implementation of policies and programs to protect 
floodplains and maintain their flood control function. 
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Floodplain.  Any land area susceptible to being inundated by flood waters from any 
source. 

Floor  Area  Ratio  (FAR).    The  ratio  of  gross  building  area  (GBA)  of  development 
divided by the total net lot area (NLA). For example, a one story building covering its 
entire  lot would have a FAR of 1.0. A two‐story building covering half  its  lot would 
also have an FAR of 1.0. The formula for calculating FAR is GBA/NLA = FAR. 

Frequency.    The  measure  of  the  rapidity  of  alterations  of  a  periodic  signal, 
expressed in cycles per second or hertz. 

G 

General Plan.   A compendium of  the City of South Lake Tahoe's goals, objectives, 
policies, and implementation programs regarding its long‐term development, in the 
form  of  maps  and  accompanying  text.    The  General  Plan  is  a  legal  document 
required of each  local agency by  the State of California Government Code Section 
65301 et seq. and adopted by the City Council.   

Global Warming  Solutions  Act  of  2006  (Assembly  Bill  32).    The  California  State 
Legislature  adopted  Assembly  Bill  (AB)  32  in  2006,  which  focuses  on  reducing 
greenhouse  gas  (GHG)  emissions  in  California.  AB  32  requires  the  California  Air 
Resources Board  (CARB),  the  State  agency  charged with  regulating  State‐wide  air 
quality, to adopt rules and regulations that would achieve GHG emissions equivalent 
to State‐wide levels in 1990 by 2020. 

Global Warming.  See “Climate Change.” 

Goal.    A  general,  overall,  and  ultimate  purpose  to which  an  endeavor  of  a  local 
jurisdiction (city or county) is directed. 

“Green” Building.   Any building that  is sited, designed, constructed, operated, and 
maintained for the health and well‐being of the occupants, while minimizing impact 
on the environment. 

“Green”  Street.    A  street  designed  to:  integrate  a  system  of  stormwater 
management  within  its  right‐of‐way;  reduce  the  amount  of  water  that  is  piped 
directly to streams and rivers; be a visible component that  is  incorporated  into the 
aesthetics  of  the  community;  make  the  best  use  of  the  street  tree  canopy  for 
stormwater  interception  as  well  as  temperature  mitigation  and  air  quality 
improvement;  and  ensure  the  street  has  the  least  impact  on  its  surroundings, 
particularly at locations where it crosses a stream or other sensitive area. 

Green Waste.  Biodegradable waste that can be comprised of garden or park waste, 
such as grass or flower cuttings and hedge trimmings. 

Greenhouse Gases  (GHG).   Gases  that  trap heat  in  the atmosphere, analogous  to 
the way  a  greenhouse  retains  heat.  Common GHGs  include water  vapor,  carbon 
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dioxide,  methane,  nitrous  oxides,  chlorofluorocarbons,  hydrofluorocarbons, 
perfluorocarbons,  sulfur  hexafluoride,  ozone,  and  aerosols.  The  accumulation  of 
GHG in the atmosphere regulates the earth’s temperature. Without the natural heat 
trapping effect of GHG, the earth’s surface would be cooler. 

Gross  Rent.    Contract  rent  plus  the  estimated  average monthly  cost  of  utilities 
(water, electricity, gas) and fuels (oil, kerosene, wood, etc.) To the extent that these 
are paid  for by  the  renter  (or paid  for by a  relative, welfare agency, or  friend)  in 
addition to the rent. 

Groundshaking.   The vibration which radiates from the epicenter of an earthquake  

Groundwater.   The water beneath the surface of the earth within the zone below 
the water table in which the soil is completely saturated with water, whether or not 
flowing through known and defined channels. 

Groundwater  Basin.    An  aquifer  or  system  of  aquifers  that  has  reasonably well 
defined boundaries and more or less definite areas of recharge and discharge. 

Group Quarters.   A  facility which houses groups of unrelated persons not  living  in 
households (U.S. Census definition). Examples of group quarters include institutions, 
dormitories, shelters, military quarters, assisted  living  facilities and other quarters, 
including  single‐room  occupancy  (SRO)  housing,  where  10  or  more  unrelated 
individuals are housed. 

H 

Hazardous Material.    A material  that,  because  of  its  quantity,  concentration,  or 
physical, chemical characteristics poses a significant present or potential hazard to 
human health and  safety or  to  the environment  if  released  into  the workplace or 
the  environment. Hazardous materials  include,  but  are  not  limited  to,  hazardous 
substances, hazardous waste, and any material which a handler or the administering 
agency has a reasonable basis for believing that  it would be  injurious to the health 
and safety of persons or harmful to the environment if released into the workplace 
or the environment. 

Historic Preservation.   The field of  identifying, protecting, and helping to preserve 
historic  and  cultural  resources,  including  the  maintenance,  restoration,  and 
rehabilitation of historically or culturally significant resources. 

Historic Resources.   Resources listed or eligible for listing in the National Register of 
Historic Places and/or the California Register of Historical Resources. 

Household  Income.    The  total  income of  all  the persons  living  in  a household. A 
household  is usually described as very  low  income,  low  income, moderate  income, 
and upper income based upon household size, and  income, relative to the regional 
median income. 
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Household.  All those persons—related or unrelated—who occupy a single housing 
unit. 

Households, Number of.  The count of all year‐round housing units occupied by one 
or more persons. The concept of household  is  important because the formation of 
new households generates  the demand  for housing. Each new household  formed 
creates  the  need  for  one  additional  housing  unit  or  requires  that  one  existing 
housing unit be shared by two households. Thus, household formation can continue 
to  take  place  even  without  an  increase  in  population,  thereby  increasing  the 
demand for housing. 

Housing and Community Development, Department of  (HCD).   The  State agency 
that  has  principal  responsibility  for  assessing,  planning  for,  and  assisting 
communities to meet the needs of low‐ and moderate‐income households. 

Housing  and  Urban  Development,  U.S.  Department  of  (HUD).    A  cabinet‐level 
department  of  the  Federal  government  that  administers  housing  and  community 
development programs. 

Housing Unit.  The place of permanent or customary abode of a person or family. A 
housing  unit  may  be  a  single‐family  dwelling,  a  multi‐family  dwelling,  a 
condominium,  a  modular  home,  a  mobile  home,  a  cooperative,  or  any  other 
residential  unit  considered  real  property  under  State  law. A  housing  unit  has,  at 
least, cooking  facilities, a bathroom, and a place to sleep.  It also  is a dwelling that 
cannot be moved without substantial damage or unreasonable cost. 

Hydroelectricity.    Electricity  produced  by  hydropower,  the  force  or  energy  of 
moving water. It is a renewable source of energy, produces no waste, and does not 
produce  carbon  dioxide  (CO2)  which  contributes  to  greenhouse  gases  (also  see 
Dwelling Unit). 

I 

Impact  Fee.   A  fee,  also  called  a  development  fee,  levied  on  the  developer  of  a 
project  by  a  city,  county,  or  other  public  agency  as  compensation  for  otherwise‐
unmitigated impacts the project will produce. 

Implementation  Program.    An  action,  procedures,  program,  or  technique  that 
carries  out  general  plan  policy.  Implementation  programs  also  specify  primary 
responsibility for carrying out the action and a time frame for its accomplishment. 

Income  Category.    Four  categories  are  used  to  classify  a  household  according  to 
income based on the median  income for the county. Under State housing statutes, 
these categories are defined as follows. Very Low (0‐50 percent of County median); 
Low  (50‐80  percent  of  County  median);  Moderate  (80‐120  percent  of  County 
median); and Upper (over 120 percent of County median). 
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Infill Development.  Development of vacant land (usually individual lots or left‐over 
properties) within areas that are already largely developed. 

Infrastructure.    Public  services  and  facilities,  such  as  sewage‐disposal  systems, 
water supply systems, other utility systems, and roads. 

J 

Jobs/Housing Balance;  Jobs/Housing Ratio.   The availability of affordable housing 
for employees. The jobs/housing ratio divides the number of jobs in an area by the 
number of employed  residents. A  ratio of 1.0  indicates a balance. A  ratio greater 
than 1.0 indicates a net in‐commute; less than 1.0 indicates a net out‐commute. 

Jobs/Housing Linkage Fee.  Fee that local governments place on new employment‐
generating development to offset the impact that new employment has on housing 
needs within a community.  

Joint‐Use Facility.   A public  facility  that  serves multiple purposes  (e.g., a drainage 
detention  basin  that  is  an  attractive  recreational  amenity)  or  provides  shared 
services (e.g., a library shared by a high school and a college). 

K 

There are no terms to be included. 

L 

L(n).  The sound level exceeded a described percentile over a measurement period.  
For  instance,  an  hourly  L50  is  the  sound  level  exceeded  50  percent  of  the  time 
during the one‐hour period. 

Land Coverage.   As defined by  the Tahoe Regional Planning Agency, 1) a human‐
made structure, improvement or covering, either created before February 10, 1972 
or  created  after  February  10,  1972  pursuant  to  either  TRPA Ordinance No.  4,  as 
amended, or other TRPA approval, that prevents normal precipitation from directly 
reaching the surface of the land underlying the structure, improvement, or covering. 
Such structures,  improvements, and coverings  include but are not  limited to roofs, 
decks,  surfaces  that  are  paved  with  asphalt,  concrete  or  stone,  roads,  streets, 
sidewalks, driveways, parking lots, tennis courts, patios; and 2) lands so used before 
February 10, 1972, for such uses as for the parking of cars and heavy and repeated 
pedestrian traffic that the soil is compacted so as to prevent substantial infiltration. 
A structure, improvement, or covering shall not be considered as land coverage if it 
permits at least 75 percent of normal precipitation directly to reach the ground and 
permits growth of vegetation on the approved species list. (Source. TRPA) 

Large Household. A household with five or more members. 
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Ldn.    Day/Night  Average  Sound  Level.    Similar  to  CNEL  but  with  no  evening 
weighting. 

Leakage.    The portion of  local  aggregate  spendable  income  that  is unsatisfied by 
existing local retail offerings and escapes to retailers beyond the local region. 

Lease.   A  contractual  agreement by which  an owner of  real property  (the  lessor) 
gives  the  right  of  possession  to  another  (a  lessee)  for  a  specified  period  of  time 
(term) and for a specified consideration (rent). 

Leq.   Equivalent or energy‐averaged sound level. 

Level of  Service  (LOS).   A way  to describe how well  a  roadway or  intersection  is 
operating.  Based on a roadway or intersections V/C ratio or average vehicle delay, a 
letter designation is assigned that represents the traffic flow conditions.  The letter 
designations  (A  through F)  represent declining conditions, with “A” being  the best 
and “F” being the worst.   

Local Agency Formation Commission  (LAFCO).   A  commission within each  county 
that  reviews  and  evaluates  all  proposals  for  formation  of  special  districts, 
incorporation  of  cities,  annexation  to  special  districts  or  cities,  consolidation  of 
districts, and merger of districts with cities.   Each county’s LAFCO  is empowered to 
approve, disapprove, or conditionally approve such proposals. 

Local Street.  A street whose primary function is to provide direct access to adjacent 
properties  and  to  connect  to  the  collector  network.  Local  streets  can  serve 
residential, commercial, or institutional uses.   

Loudness.  A subjective term for the sensation of the magnitude of sound. 

M 

Manufactured Housing.  Housing that is constructed of manufactured components, 
assembled  partly  at  the  site  rather  than  totally  at  the  site.  Also  referred  to  as 
modular housing. 

Market  Trends.    Current  economic  forces  related  to  the  supply  and  demand  for 
housing, jobs, and commercial lease and sale rates. The evaluation of market trends 
informs an area’s likeliness of developing the economy and supporting land uses. 

Market‐Rate Housing.   Housing which is available on the open market without any 
subsidy.  The  price  for  housing  is  determined  by  the market  forces  of  supply  and 
demand and varies by location. 

Materials  Recovery  Facility.    A  specialized  plant  that  receives,  separates,  and 
prepares recyclable materials for marketing to end‐user manufacturers. 

Mean.  The average of a range of numbers. 
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Median Income.  The annual income for each household size within a region which 
is  defined  annually  by  HUD.  Half  of  the  households  in  the  region  have  incomes 
above the median and half have incomes below the median. 

Median.  The mid‐point in a range of numbers. 

Meter.  An instrument for measuring and recording water volume. 

Mitigate, v. .  To ameliorate, alleviate, or avoid to the extent reasonably feasible. 

Mixed‐Use Development.   Provides for residential uses combined with compatible 
uses such as retail, service, restaurants, banks, entertainment uses, professional and 
administrative offices, and public and quasi‐public uses.   

Mixed‐use.    Properties  on  which  various  uses,  such  as  office,  commercial, 
institutional, and residential, are combined in a single building or on a single site in 
an integrated development project with significant functional interrelationships and 
a coherent physical design. A "single site" may include contiguous properties. 

Mobile  Home.    A  structure,  transportable  in  one  or  more  sections,  built  on  a 
permanent chassis and designed for use as a single‐family dwelling unit and which 
(1) has a minimum of 400 square  feet of  living space;  (2) has a minimum width  in 
excess of 102 inches; (3) is connected to all available permanent utilities; and (4) is 
tied down  (a)  to a permanent  foundation on a  lot either owned or  leased by  the 
homeowner  or  (b)  is  set  on piers, with wheels  removed  and  skirted,  in  a mobile 
home park. 

Moraine.   An accumulation of earth and stones carried and  finally deposited by a 
glacier. 

Mortgage  Revenue  Bond  (MRB).    A  State,  county  or  city  program  providing 
financing for the development of housing through the sale of tax‐exempt bonds. 

Multi‐family Dwelling Unit.  A building or portion thereof designed for or occupied 
by  two  or more  families  living  independently  of  each  other,  including  duplexes, 
triplexes, quadplexes, apartments, and condominiums. 

Municipal Services.   Services  traditionally provided by  local government,  including 
water, storm drain and sewer, roads, parks, schools, and police and fire protection. 

N 

National  Pollutant  Discharge  Elimination  System  (NPDES).    The  surface  water 
quality program authorized by Congress as part of the 1987 Clean Water Act.  This is 
EPA’s program to control the discharge of pollutants to waters of the United States. 

National  Register  of  Historic  Places.    The  nation’s  official  list  of  districts,  sites, 
buildings, structures, and objects significant  in national, regional, or  local American 
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history, architecture, archaeology, and culture as maintained by  the Keeper of the 
Register, within the Federal Department of the Interior. 

Net‐Acre Developable.   The  total area of a site excluding portions  that cannot be 
developed  (e.g.,  right‐of‐way,  open  space).    Sometimes  referred  to  as  the 
“buildable” area of the project. 

Noise  Sensitive  Land  Uses.    Land  uses  considered more  sensitive  to  noise  than 
others due to the amount of noise exposure and types of activities typically involved 
at  the  land use  location  such as,  residences,  schools, motels and hotels,  libraries, 
religious institutions, hospitals, nursing homes, and certain types of parks are more 
sensitive to noise and are considered noise sensitive land uses. 

Noise.  Unwanted sound. 

Non‐potable.  Water that does not meet drinking quality standards. 

O 

Ordinance.  A law or regulation adopted by a governmental authority, usually a city 
or county. 

Overcrowding.   Households or occupied housing units with 1.01 or more persons 
per room. 

P 

Pedestrian Path.  A path that is physically separated by distance or barrier from the 
roadway.  Most pedestrian paths will be built in conjunction with a Class I Bike Path.   

Paratransit.  Paratransit is an alternative mode of flexible passenger transportation 
that does not follow fixed routes or schedules.  Under ADA, public transit operators 
are  required  to  provide  complementary  paratransit  along  most  public  transit 
services which  receive  funding  from  the  Federal  Transit Administration  for  those 
unable to ride fixed‐route transit due to disabling conditions.    

Parcel.   A  lot  in single ownership or under single control, usually considered a unit 
for purposes of development. 

Peak  Hour.    The  time  period  during  which  the  greatest  demand  occurs  on  the 
transportation  system  in  the morning  and  early  afternoon,  also  known  as  “rush 
hour.” 

Peak  Noise.    The  level  corresponding  to  the  highest  (not  RMS)  sound  pressure 
measured  over  a  given  period  of  time.    This  term  is  often  confused  with  the 
“maximum” level, which is the highest RMS level. 
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Physical Defects.   A  housing  unit  lacking  complete  kitchen  or  bathroom  facilities 
(U.S. Census definition).  Jurisdictions may expand the Census definition  in defining 
units with physical defects. 

Policy.   A specific statement of principle or action that guides the management of 
public affairs.   Policies are adopted by a  legislative body  (such as a city council or 
county board of supervisors) in order to meet specified goals and objectives before 
undertaking an action program. 

Poverty Level.   As used by  the U.S. Census,  families and unrelated  individuals are 
classified as being above or below the poverty  level based on a poverty  index that 
provides a range of income cutoffs or "poverty thresholds" varying by size of family, 
number of children, and age of householder. The  income cutoffs are updated each 
year to reflect the change in the Consumer Price Index. 

Project‐Based Rental Assistance.  Rental assistance provided for a project, not for a 
specific tenant. A tenant receiving project‐based rental assistance gives up the right 
to that assistance upon moving from the project.05 

Projection.    An  estimate  of  future  setting  based  on  extrapolations  from  past 
observations combined with assumptions regarding the future. 

Public  Housing.    A  project‐based  low‐rent  housing  program  operated  by 
independent  local  public  housing  authorities. A  low‐income  family  applies  to  the 
local public housing authority in the area in which they want to live. 

Q 

Quantified  Objective.    The  housing  element  must  include  quantified  objectives 
which  specify  the  maximum  number  of  housing  units  that  can  be  constructed, 
rehabilitated, and conserved by  income  level within a five‐ year time frame, based 
on the needs, resources, and constraints identified in the housing element (§65583 
(b)). The number of units  that can be conserved should  include a subtotal  for  the 
number  of  existing  assisted  units  subject  to  conversion  to  non‐low‐income 
households. Whenever possible, objectives should be set for each particular housing 
program, establishing  a numerical  target  for  the effective period of  the program. 
Ideally, the sum of the quantified objectives will be equal to the  identified housing 
needs. However,  identified needs may  exceed  available  resources  and  limitations 
imposed by other  requirements of State planning  law. Where  this  is  the case,  the 
quantified  objectives  need  not  equal  the  identified  housing  needs,  but  should 
establish the maximum number of units that can be constructed, rehabilitated, and 
conserved  (including  existing  subsidized units  subject  to  conversion which  can be 
preserved for lower‐ income use), given the constraints. 

Quasi‐Public.  Having the purpose of providing a public service as a utility and under 
regulation  of  State,  local,  or  Federal  law,  such  as  a  telephone  company,  electric 
power company, TV cable company and natural gas supplier, or provide services for 



South Lake Tahoe General Plan  Glossary                            
 

 

G-18 Final Draft - May 17, 2011 

the public health and welfare or for educational or cultural purposes, on a voluntary 
or non‐profit basis. (Source. TRPA) 

R 

Recycled Water.  Wastewater that becomes suitable for a specific beneficial use as 
a result of treatment.   

Redevelop.    To  demolish  existing  buildings;  or  to  increase  the  overall  floor  area 
existing on a property; or both; irrespective of whether a change occurs in land use. 

Redevelopment.    The  planning,  development,  re‐planning,  redesign,  clearance, 
reconstruction,  rehabilitation,  and provision of  residential,  commercial,  industrial, 
public, or other structures or spaces as appropriate or necessary,  in the  interest of 
the general welfare.  (SCC 2.80.030) Redevelopment Plan. A plan approved by  the 
local redevelopment authority that provides for the reuse or redevelopment of the 
real property and personal property. 

Redevelopment Agency.   A  redevelopment  agency  is  the  lead  public  agency  and 
public  developer  for  the  city  regarding  affordable  housing,  public  housing,  and 
redevelopment projects and issues. 

Redevelopment  Plan.    A  redevelopment  plan  describes  the  purposes,  goals,  and 
objectives that help eliminate existing deteriorating and/or inadequate physical and 
economic  conditions  within  a  project  area.  A  plan  is  formulated  and  an 
implementation program is selected to achieve the goals and objectives for the local 
redevelopment program. 

Redevelopment  Project  Area.    A  project  area  is  the  area  within  which  actual 
redevelopment will take place. A proposed project area must first be reviewed in a 
public hearing (giving citizens who will be  included  in the project area a chance to 
express their views) after which the redevelopment agency acts on the adoption of 
the project area and future projects. 

Rehabilitation.    The  repair,  preservation,  and/or  improvement  of  substandard 
housing. 

Release.    The  terms  “release”  or  “occurrence”  include  any  means  by  which  a 
substance  could harm  the environment by  spilling,  leaking, discharging, dumping, 
injecting, or escaping. 

Renewable Energy.   Effectively uses natural resources such as sunlight, wind, rain, 
tides  and  geothermal  heat, which  are  naturally  replenished.    Renewable  energy 
technologies  range  from  solar  power, wind  power,  hydroelectricity/micro  hydro, 
biomass and biofuels for transportation. 
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Residential Development Right (RDR).   The right to potential residential use which 
is attached  to  certain parcels  in  the Region.   A development  right  is not a vested 
right. 

Residential Unit  of Use  (RUU).   A  “legally”  existing  development,  as  certified  by 
TRPA,  that  has  been  torn  down  and  removed.    Essentially,  both  a  residential 
development right and a residential allocation, which cannot be bifurcated. 

Residential, Multiple Family.  Usually three or more dwelling units on a single site, 
which may be in the same or separate buildings. 

Residential, Single‐family.  A single dwelling unit on a building site. 

Retention.   A process  that halts  the downstream progress of  storm water  runoff.  
This  is  typically  accomplished  using  total  containment  involving  the  creation  of 
storage areas  that use  infiltration devices,  such as dry wells,  to dispose of  stored 
storm water via percolation over a specified period of time. (As opposed to a more 
common detention pond.) 

Ridership.   The number of passengers on a given transportation system, measured 
in number of one‐way passenger trips. 

Right‐of‐way.    A  linear  strip  of  land  reserved  exclusively  for  transportation, 
including, but not limited to, streets, bike lanes, sidewalks, on‐street parking, transit 
lanes, landscaping, and/or railroad tracks. 

Runoff.    Drainage  or  flood  discharge  that  leaves  an  area  as  surface  flow  or  as 
pipeline flow. 

S 

Secondary Treatment.   The biological portion of wastewater treatment which uses 
the activated sludge process  to  further clean wastewater after primary  treatment.  
Generally,  a  level of  treatment  that produces  85 percent  removal  efficiencies  for 
biological oxygen demand and  suspended  solids.   Usually  carried out  through  the 
use of trickling filters or by the activated sludge process. 

Seiche.   An  earthquake‐generated wave within  an  enclosed or  restricted body of 
water. 

Seismic.    Pertaining  to  earthquake  or  earth  vibration,  including  those  that  are 
artificially induced. 

Seismicity.  The geographic and historical distribution of earthquakes. 

Seniors.  Persons age 65 and older. 

Service Needs.    The  particular  services  required  by  special  populations,  typically 
including  needs  such  as  transportation,  personal  care,  housekeeping,  counseling, 
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meals,  case  management,  personal  emergency  response,  and  other  services 
preventing premature institutionalization and assisting individuals to continue living 
independently.  

Shall.    The  word  “shall”  indicates  an  unequivocal  directive  for  the  City.    Policy 
makers will  typically use or employ  the  term “shall”  to communicate a mandatory 
requirement.    Although most  policies  use  the word  “shall,”  the  language  of  the 
policy  still  often  provides  the  City  flexibility  in  terms  of  how  the  policy  is  to  be 
carried out.    

Sharrow.  An arrow‐like design painted on a roadway to mark a bicycling route. 

Should.    The word  “should”  signifies  a  less  rigid  directive,  to  be  honored  in  the 
absence of  compelling or  contravening  considerations.    “Should”  communicates a 
clear  commitment  that  permits  flexibility  if  circumstances  so  dictate.    Policies 
containing  the  term  “should”  remain  effective  and  enforceable.    They  are  clear 
expressions  of  the  policy‐makers’  (i.e.,  City  Council)  intent  to  rely  on  the  subject 
policy to guide relevant decisions.   

Sidewalk. A dedicated paved pedestrian walkway  located  adjacent  to  streets  and 
roadways.   

Site.   A parcel of  land used or  intended for one use or a group of uses and having 
frontage on a public or an approved private street. A lot. 

Solid Waste.  A waste type that includes predominantly household waste (domestic 
waste)  with  sometimes  the  addition  of  commercial  wastes  collected  by  a 
municipality within a given area. 

Special  Needs  Groups.    Those  segments  of  the  population  which  have  a  more 
difficult time finding decent affordable housing due to special circumstances. Under 
California  Housing  Element  statutes,  these  special  needs  groups  consist  of  the 
elderly, handicapped,  large  families,  female‐headed households,  farmworkers and 
the homeless. A  jurisdiction may also  choose  to  consider additional  special needs 
groups in the Housing Element, such as students, military households, other groups 
present in their community. 

Specific Plan.  A legal tool authorized by Article 8 of the Government Code (Section 
65450 et seq.) for the systematic  implementation of the general plan for a defined 
portion of a  community’s planning area. A  specific plan must  specify  in detail  the 
land uses, public and private facilities needed to support the  land uses, phasing of 
development,  standards  for  the  conservation,  development,  and  use  of  natural 
resources,  and  a  program  of  implementation  measures,  including  financing 
measures. 

Sphere  of  Influence  (SOI).    The  boundary  surrounding  cities  and  special  service 
districts  that  is  intended  to  represent  the area  into which  the  city or district may 
expand and extend public services.   
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Storm Drainage  System.   A  system  for  collecting  runoff of  stormwater  from  land 
and streets and removing  it to appropriate outlets. The system may  include  inlets, 
catch basins, storm sewer pipes, channels, detention basins, and pump stations. 

Storm Water System.  The entire assemblage of storm water facilities located within 
a watershed. 

Storm Water.  Precipitation that accumulates in natural and/or constructed storage 
and storm water systems during and immediately following a storm event. 

Stream Environment Zone.  Generally an area which owes its biological and physical 
characteristics to the presence of surface or ground water. The precise definition is 
an area determined  to be an SEZ by application of  the criteria  set  forth  in TRPA's 
Water  Quality  Management  Plan  for  the  Lake  Tahoe  Region,  Volume  III,  SEZ 
Protection  and  Restoration  Program,  dated  November,  1988.  The  criteria  for 
identifying  SEZs  in  Section 37.3  shall be used  for purposes of  implementing  IPES. 
[Amended 6/28/89] (Source. TRPA) 

Subdivision Map Act.  Section 66410 et seq. of the California Government Code, this 
act  vests  in  local  legislative  bodies  the  regulation  and  control  of  the  design  and 
improvement  of  subdivisions,  including  the  requirement  for  tentative  and  final 
maps. 

Subdivision.   The division of  a  tract of  land  into defined  lots, either  improved or 
unimproved, which can be separately conveyed by sale or  lease, and which can be 
altered or developed. 

Subsidence.  The sinking of land, usually occurring over broad areas, which typically 
results  from  extraction  of  groundwater,  gas,  oil,  and  geothermal  energy,  or 
hydrocompaction, peat oxidation, and fault rupture. 

Subsidize.   To assist by payment of a sum of money or by the granting of terms or 
favors that reduce the need for monetary expenditures. Housing subsidies may take 
the forms of mortgage interest deductions or tax credits from Federal and/or State 
income  taxes,  sale  or  lease  at  less  than market  value  of  land  to  be  used  for  the 
construction of housing, payments to supplement a minimum affordable rent, and 
the like. 

Substandard  Housing.    Residential  dwellings  that,  because  of  their  physical 
condition, do not provide safe and sanitary housing. 

Substandard,  Needs  Replacement.    Substandard  units  which  are  structurally 
unsound and  for which  the  cost of  rehabilitation  is  considered  infeasible,  such as 
instances where the majority of a unit has been damaged by fire. 

Substandard, Suitable for Rehabilitation.   Substandard units which are structurally 
sound and where the cost of rehabilitation is economically warranted. 
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Supportive Housing.  Housing with a supporting environment, such as group homes 
or  Single  Room  Occupancy  (SRO)  housing  and  other  housing  that  includes  a 
supportive service component such as those defined below. 

Supportive Services.   Services provided  to  residents of supportive housing  for  the 
purpose  of  facilitating  the  independence  of  residents.  Some  examples  are  case 
management,  medical  or  psychological  counseling  and  supervision,  child  care, 
transportation, and job training.  

T 

Tax  Increment.   The additional tax revenues that result from  increases  in property 
values within  a  redevelopment  area.    State  law  permits  the  tax  increment  to  be 
earmarked for redevelopment purposes but requires at least 20 percent to be used 
to  increase  and  improve  the  community’s  supply  of  low‐  and  very‐low‐income 
housing. 

Tenant‐Based Rental Assistance.   A form of rental assistance  in which the assisted 
tenant may move  from  a  dwelling  unit with  a  right  to  continued  assistance.  The 
assistance is provided for the tenant, not for the project. 

TMDL.  Total Maximum Daily Load. 

Tourist  Accommodation Unit  (TAU).   One  bedroom,  or  a  group  of  two  or more 
rooms with a bedroom, with or without cooking facilities, primarily designed to be 
rented by the day or week and occupied on a temporary basis. 

Tourist Accommodation.   Uses,  facilities, and activities primarily pertaining  to  the 
occupation  of  buildings  for  eating,  sleeping,  and  living  on  a  temporary  basis  by 
persons whose permanent residence is elsewhere. (Source. TRPA) 

Toxicity.    Capable  of  producing  injury,  illness,  or  damage  to  humans,  domestic 
livestock, or wildlife through  ingestion,  inhalation, or absorption through any body 
surface (e.g., rat poison, cleaning fluids, pesticides, bleach). 

Traffic  Calming  Features.   Measures  taken  to  slow  traffic  and/or  reduce  traffic 
volumes  on  neighborhood  streets.  They  include.  signage  and  speed  limit  signs, 
striping, speed humps, and traffic circles. 

Transient Occupancy Buildings.    Buildings  that  have  an  occupancy  of  30  days  or 
fewer, such as boarding houses, hospices, hostels, and emergency shelters. 

Transit Occupancy Tax.  A tax imposed by a jurisdiction upon travelers to the area, 
collected by hotel, bed and breakfast, and condominium operators. 

Transitional Housing.   Transitional housing  is  temporary  (often  six months  to  two 
years) housing for a homeless individual or family who is transitioning to permanent 
housing. Transitional housing often  includes a supportive services component (e.g. 
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job  skills  training,  rehabilitation  counseling,  etc.)  to  allow  individuals  to  gain 
necessary life skills in support of independent living. 

U 

U.S. Army Corps of  Engineers  (USACE).   A  Federal  agency of  civilian  and military 
engineers,  scientists,  and  other  specialists  working  in  engineering  and 
environmental matters  to  provide  quality,  responsive  engineering  services  to  the 
United States including planning, designing, building, and operating water resources 
and  other  civil  works  projects  (e.g.,  navigation,  flood  control,  environmental 
protection, disaster response); designing and managing the construction of military 
facilities  for  the  Army  and  Air  Force;  and  providing  design  and  construction 
management support for other Defense and Federal agencies (i.e., interagency and 
international services). 

U.S. Department  of Housing  and Urban Development  (HUD).    The  cabinet  level 
department of the Federal government responsible for housing, housing assistance, 
and  urban  development  at  the  national  level.  Housing  programs  administered 
through  HUD  include  Community  Development  Block  Grant  (CDBG),  HOME  and 
Section 8, among others. 

U.S.  Fish  and Wildlife  Service  (USFWS).   A bureau within  the Department of  the 
Interior with the mission to work with others to conserve, protect and enhance fish, 
wildlife  and  plants  and  their  habitats  for  the  continuing  benefit  of  the American 
people. 

V 

Vacant.  Lands or buildings that are not actively used for any purpose. 

W 

Waste Water Treatment Plant (WWTP).  A municipal or public service district which 
provides treatment of collected waste water. 

Watershed.    A  regional  land  area,  defined  by  topography,  soil,  and  drainage 
characteristics, within which raw waters collect and replenish supplies. 

Watershed.   That geographical area which drains  to a  specified point on a water 
course, usually a  confluence of  streams or  rivers  (also  known as a drainage  area, 
catchment, or river basin). 

Wildland Intermix.  Interspersing of developed land with wildland, where there are 
no easily discernible boundaries between the two systems, poses more problems in 
wildland fire management than interface.  

Wildland Urban  Interface  (WUI).   The geographical meeting point of  two diverse 
systems, wildland  and  structures.   At  this  interface  structures  and  vegetation  are 
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sufficiently close  that a wildland  fire could spread  to structures or a structure  fire 
could ignite vegetation. 

Wildland.    An  area  in  which  development  is  essentially  non‐existent  except  for 
power lines, roads, railroads, and similar transportation facilities.  Structures, if any, 
are widely  scattered  and  are  primarily  for  recreational  purposes.    Includes  large 
cattle ranches and forests managed for timber production.   Wildland fire spread  is 
heavily influenced by three primary factors. weather, topography, and fuel. 

Wildlife Corridors.   A strip of habitat connecting wildlife populations separated by 
human  activities  (e.g.,  roads,  development,  or  logging);  allows  an  exchange  of 
individual  wildlife  populations;  and  facilitates  reestablishment  of  wildlife 
populations in isolated areas. 

Workforce Housing.   Housing that  is affordable to working households that do not 
qualify  for  publicly  subsidized  housing,  and  cannot  afford market‐rate  housing  in 
their own  community.  Ideally, workforce housing  in  South  Lake Tahoe will  satisfy 
the housing needs of family households earning between 60 and 180 percent of the 
median‐household income. 

X Y Z 

There are no terms to be included. 
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